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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

IL PSC VIGENTE

I Comune di Formigine & dotato di Piano Strutturale Comunale e di Regolamento Urbanistico
Edilizio, ai sensi della L.R.20/2000, approvati rispettivamente con delibere del Consiglio
Comunale nn. 8 e 9 del 07/03/2013, in vigore dal 24/04/2013, e successive Varianti. Con
delibera di Consiglio Comunale n. 68 del 26/07/2018 & stata approvata la Variante n. 1 al PSC.

Il Piano Strutturale Comunale vigente & composto dai seguenti elaborati:
a) la Relazione lllustrativa del Piano;
b) il Quadro Conoscitivo, costituito da:
A) Sistema Economico e Sociale:
A.REL — Relazione
B) Sistema Ambientale e Naturale:
B.REL — Relazione
B.1 — Litologie superficiali — scala 1:20.000
B.2 — Tetto delle ghiaie — scala 1:20.000
B.3 — Geomorfologia — scala 1:20.000
B.4 — Censimento pozzi per acqua — scala 1:20.000
B.5 — Piezometria — scala 1:20.000
B.6 — Soggiacenza — scala 1:20.000
B.7 — Sezioni stratigrafiche — scala 1: diverse
B.8 — Idrografia — scala 1:20.000
B.9 — Resistenza meccanica dei terreni — scala 1:20.000
B.10 — Vulnerabilita naturale degli acquiferi — scala 1:20.000
B.11 — Elementi di potenziale inquinamento delle acque sotterranee — scala 1:20.000
B.12 — Uso reale del suolo — scala 1:20.000
B.13 — Frammentazione degli habitat — scala 1:20.000
B.14 — Elementi di Connessione ecologica — scala 1:20.000
B.15 — Allevamenti zootecnici — scala 1:20.000
B.16 — Emergenze — scala 1:20.000
B.17 — Criticita — scala 1:20.000
B.ALL.1 — Schede di rilevamento dei corsi d’acqua
C) Sistema Territoriale:
C.REL - Relazione
C.1.REL - Dotazioni Territoriali e schede dei servizi esistenti
C.1.1 - Distribuzione territoriale della popolazione — scala 1:25.000
C.1.2 - Distribuzione Territoriale dei servizi — scala 1:25.000
C.2.REL - Censimento degli edifici aventi interesse storico ambientale
C.2.1a/b - Paesaggio e insediamento storico rurale — scala 1:10.000
C.2.2 - Carta delle persistenze storiche — scala 1:20.000
C.2.3 - Carta dell’erosione antropica — scala 1:20.000
C.2.4.REL - Relazione illustrativa delle potenzialita archeologiche
C.2.4 - Carta delle potenzialita archeologiche — scala 1:20.000
C.3. REL - Schede d’area degli insediamenti produttivi
C.4a/b - Infrastrutture tecnologiche e ambientali — scala 1:10.000
C.5 - Infrastrutture per la mobilita territoriale — scala 1:25.000
C.6a/b - Principali criticita e condizionamenti del sistema ambientale insediativo e
infrastrutturale — scala 1:10.000
D) Sistema della Pianificazione:
D.1a/b - Stato di attuazione del PRG. Previsioni insediative e servizi — scala 1:10.000
D.2a/b - Tutele e vincoli di natura storico-culturale, paesaggistica e ambientale — scala
1:10.000
D.3a/b - Tutele e vincoli relativi alla sicurezza, alla vulnerabilita del territorio e alle
infrastrutture — scala 1:10.000
E) Zonizzazione Acustica
E.1a/b - Classificazione dell'intero territorio comunale — scala 1:10.000
E.2 - Pertinenze infrastrutturali — scala 1:15.000
E.3a/b - Criticita acustiche nel territorio comunale — scala 1:10.000
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

c) gli approfondimenti conoscitivi tematici della Sismica:
GEO.REL Relazione tecnica - Approfondimenti tematici della geologia e della sismica
Tavola GEO.1 Carta delle aree potenzialmente soggette ad effetti locali
Tavola GEO.2 Carta del tetto delle ghiaie
Tavola GEO.3 Planimetria delle indagini
Tavola GEO.4 Carta del periodo fondamentale di vibrazione
d) le Norme di PSC;
e) le Tavole del Piano:
- Tavola PSC.1 a/b — Schema di assetto strutturale e ambiti normativi — in scala 1:10.000;
- Tavola PSC.2.1 a/b — Tutele e vincoli di natura storico-culturale, ambientale e
paesaggistica — in scala 1:10.000;
- Tavola PSC.2.2 a/b — Tutele e vincoli relativi alla vulnerabilita del territorio — in due fogli in
scala 1:10.000;
- Tavola PSC.3 — Carta delle Potenzialita Archeologiche — in scala 1:15.000;
f) le Tavole n. 5, 6, 7 e 8 relative alla Sismica, costituite da:
Tavola GEO.5 Fattore di amplificazione PGA
Tavola GEO.6 Fattore di amplificazione - intensita spettrale 0,1s<Td 0,5s
Tavola GEO.7 Fattore di amplificazione - intensita spettrale 0,5s<Tod 1s
Tavola GEO.8 Carta dei livelli di approfondimento
g) la VALSAT-VAS, costituita da:
- VAL.REL.ST - Rapporto ambientale, Sintesi non Tecnica
- VAL.REL - Rapporto ambientale, VINCA e Schede ricognitive degli ambiti di potenziale
trasformazione
- VAL.1.a/b - Carta della valutazione ambientale e territoriale: aspetti geologici, idraulici e
idrogeologici - scala 1:10.000
- VAL.2.a/b - Carta della valutazione ambientale e territoriale: aspetti naturalistici, ecologici
e paesaggistici - scala 1:10.000
- VAL.3.a/b - Carta della valutazione ambientale e territoriale: aspetti antropici - scala
1:10.000
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

IL PROCEDIMENTO DI VARIANTE AL PSC E CONTESTUALE VARIANTE
CARTOGRAFICA AL PTCP 2009 E AL PTPR 1993.

La 2a variante al PSC é redatta ai sensi dell’art. 4 comma 4 lettera a), dell’'art.52 e dell’art. 79
comma 1 lettera b) della L.R. 21.12.2017, n. 24 “Disciplina regionale sulla tutela e l'uso del
territorio”, quale variante specifica alla pianificazione urbanistica vigente con contestuale
variante cartografica al PTCP 2009 e al PTPR 1993, il cui procedimento e definito dagli artt.
22 e 32 della L.R. n. 20/2000.
L’iter procedurale prevede le seguenti fasi:
1. L’approvazione da parte della Giunta Comunale di un Documento Preliminare con i
contenuti e gli obiettivi della Variante di Piano di cui all'art. 14 L.R. 20/2000.
2. La convocazione della conferenza di Pianificazione (ai sensi degli artt. 14 e 32 della L.R.
20/2000 per 'esame congiunto del documento da parte degli enti e delle amministrazioni
previsti da dette norme).
3. Alla conclusione della conferenza di pianificazione, la Provincia e il Comune possono
stipulare I'accordo di pianificazione (ai sensi del comma 7 dellart. 14 della L.R. 20/2000 e
s.m.i.) che consente di ridurre della meta i termini (previsti ai commi 7 e 10) e la
semplificazione procedurale (di cui al comma 9 dell’art.32).
4. Con la conclusione della fase di concertazione, il Consiglio Comunale adotta la Variante al
Piano e una sua copia € trasmessa alla Provincia di Modena per I'espressione dell'intesa sulla
Variante al PTCP e per le riserve/Valsat alla Variante al PSC ed alla Regione Emilia Romagna
per la Valsat della Variante al PTCP e per competenza sulla Variante di PTPR, di cui il PTCP &
componente cartografica di riferimento.
5. Il piano & depositato presso la sede del Comune e della Provincia di Modena per sessanta
giorni dalla pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della Regione dell’avviso dell’avvenuta
adozione.
6. Entro la scadenza del termine di deposito possono formulare osservazioni e proposte:
a. Gli enti e organismi pubblici;
b. Le associazioni economiche e sociali e quelle costituite per la tutela di interessi
diffusi;
c. | singoli cittadini nei confronti dei quali le previsioni del piano adottato sono destinate
a produrre effetti diretti.
7. A seguito dell'inoltro delle osservazioni e dei pareri pervenuti la Regione si esprimera con
propri atti sulla Variante al PTPR e sulla Valsat della Variante al PTCP. A seguito dellinoltro
delle osservazioni e dei pareri pervenuti e della DGR di Valsat sulla Variante al PTCP, la
Provincia si esprime con deliberazione del consiglio Provinciale sull'intesa alla Variante al
PTCP e quindi con atto del Presidente sulle Riserve e sulla Valsat della Variante al PSC.
8. I Comune é tenuto ad adeguarsi alle riserve formulate dalla Provincia e dalla Regione,
decide sulle osservazioni ed approva, con delibera di Consiglio Comunale.
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IL DOCUMENTO PRELIMINARE

Il Documento Preliminare individua i contenuti della 2a Variante al PSC e contestuale Variante
al PTCP 2009 e al PTPR 1993, ai sensi dell’'art. 14 della LR 20/2000, delineandone gli obiettivi
generali e le scelte strategiche di assetto del territorio cui corrispondono i limiti e condizioni per
lo sviluppo sostenibile, in riferimento anche alle previsioni degli strumenti di pianificazione di
livello sovraordinato.

Il Documento Preliminare descrive il quadro conoscitivo del territorio, gli obiettivi e le scelte di
pianificazione che si intendono perseguire e una prima valutazione ambientale delle stesse,
anche in relazione alle previsioni degli strumenti urbanistici sovraordinati.

Il Documento Preliminare della 2a Variante al PSC e contestuale Variante al PTCP 2009 e al
PTPR 1993 ¢ stato approvato con deliberazione di Giunta Comunale n. 76 del 03/06/2021 ed
costituito dai seguenti elaborati:
1. Documento Preliminare — Relazione;
2.  Documento Preliminare — Stralci cartografici:

Stralcio Tavole di variante al PTCP2009 vigente e modificato:

- Tavola1.1.4 Tutela delle risorse paesistiche e storico-culturali

Stralcio Tavole e schede di variante al PSC vigente e modificato:

- Tavola PSC.2.1a Tutele e vincoli di natura storico-culturale, ambientale e
paesaggistica — scala 1:10.000;

- Tavola VAL.3a Carta della valutazione ambientale e territoriale: aspetti

antropici — scala 1:10.000
- QC Schede di censimento edifici di interesse storico-architettonico-culturale-
testimoniale 7.40
3. VALSAT-VAR2 — Valutazione preliminare di sostenibilita

In sede di Conferenza di Pianificazione sono state condivise integrazioni e modifiche ai
contenuti del Documento preliminare, con riformulazione della proposta di modifica del vincolo,
recepite negli elaborati della presente Variante.

| CONTENUTI DELLA VARIANTE

La proposta di Variante di PSC riguarda il recepimento di previsioni di carattere sovraordinato
e la correzione di errori materiali e/o incongruenze con il RUE rilevate nell’applicazione delle
norme di seguito descritti. Vengono rettificati inoltre alcuni minimi errori di digitazione.

La 1a Variante al PSC é costituita dai seguenti elaborati:
1. Relazione lllustrativa (con Stralcio cartografico della Tavola 1.1.4 - Tutela delle risorse
paesistiche e storico-culturali del PTCP2009 vigente e modificato)
2. Modifiche a Norme — Testo con revisioni;
3. Modifiche a Norme — Testo integrato;
4. Tavole di variante al PSC vigente:
- Tavola PSC.2.1a Tutele e vincoli di natura storico-culturale, ambientale e paesaggistica —
scala 1:10.000;
- QC Schede di censimento edifici di interesse storico-architettonico-culturale- testimoniale
7.40, 8.52 e 10.21
5. VALSAT — Valutazione di sostenibilita, con la modifica dei seguenti elaborati cartografici:
- Tavola VAL.3a Carta della valutazione ambientale e territoriale: aspetti antropici —
scala 1:10.000
6. VALSAT-VAR2 — Valutazione preliminare di sostenibilita

COMUNE DI FORMIGINE (MO) pag. 5 SERVIZIO PIANIFICAZIONE
TERRITORIALE



2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

CAPO PRIMO
| CONTENUTI DELLA 2a VARIANTE AL PSC E CONTESTUALE VARIANTE
CARTOGRAFICA AL PTCP 2009 E AL PTPR 1993

La proposta di Variante al PSC riguarda modifiche cartografiche degli elaborati anche della
pianificazione sovraordinata, costituendo contestualmente variante al PTCP2009 e al
PTPR 1993 (di cui il PTCP & componente cartografica di riferimento), in riferimento ad aree di
interesse storico-archeologico, a seguito delle valutazioni espresse dalla Soprintendenza per i
Beni Archeologici a fronte del completamento di indagini archeologiche svolte nel complesso
archeologico di Casinalbo; la Variante propone inoltre la rettifica di errori materiali riscontrati
nel Quadro Conoscitivo del PSC in schede di censimento degli edifici di interesse
storico/architettonico/culturale/testimoniale e I'allineamento della cartografia di Valsat-VAS del
PSC a contenuti di Variante.

VARIANTE A - Modifiche cartografiche alle “Zone ed elementi di interesse
storico-archeologico” a Casinalbo.

Premessa — la Necropoli di Casinalbo

La presente Variante riguarda l'area di interesse archeologico della necropoli di Casinalbo,
individuata nella Tavola PSC.2.1a - Tutele e vincoli di natura storico-culturale, ambientale e
paesaggistica come “a — complesso archeologico”, normata dall’art. 2.10 delle Norme di
PSC.

Il complesso archeologico di Casinalbo risulta interessato dallo sviluppo della necropoli di eta
del bronzo della Terramara di Casinalbo ed € stato oggetto di indagini archeologiche di scavo
effettuate tra 1994 e 2015 dal Museo Civico Archeologico Etnologico di Modena su aree di
proprieta privata, in cui sono state documentate, oltre alle strutture della necropoli
terramaricola, anche tracce di frequentazione riferibili ad eta del ferro (una sepoltura di epoca
etrusca), ad epoca romana (buche di scarico con frammenti laterizi) e ad epoca medievale-
rinascimentale (opere di canalizzazione).

Inquadramento urbanistico e indagini archeologiche
La Variante riguarda il vincolo archeologico di tipo “a-complesso archeologico” relativo alla

necropoli di Casinalbo e in particolare la riclassificazione parziale delle aree gia indagate a
seguito degli scavi archeologici effettuati nel periodo 1994-2015, ricadenti in ambito
consolidato interno al perimetro del territorio urbanizzato con assegnata specifica capacita
edificatoria. In sede di Conferenza di Pianificazione sono state richieste integrazioni per capire
lo sviluppo urbanistico dell’area e gli esiti delle indagini archeologiche effettuate, che vengono
recepite nella relazione di Variante in riferimento alla documentazione disponibile in atti al
Comune, ai pareri espressi dalla Soprintendenza Archeologica e dal Museo Archeologico
Etnologico di Modena, alla pubblicazione del prof. Cardarelli sulle indagini svolte nel periodo
1994-2009 e alle relazioni archeologiche relative alle successive campagne di scavo sino
allanno 2015.

Nel Piano Regolatore Generale 1981-1984 (adottato dal Consiglio Comunale nel 1981 e
approvato con delibera di Giunta Regionale del 1984) I'area in oggetto era gia edificata con
presenza anche di fabbricati agricoli e classificata nella cartografia di zonizzazione come zona
omogenea “B residenziale edificata” di tipo “B3 — Zona residenziale di tipo privato”, con
possibilita di interventi di MO, MS, AM massimo 15% della SU esistente e possibilita di DR nel
rispetto dell'indice di Utilizzazione Fondiaria massimo di 0,65 mg/mq.
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2a VARIANTE AL PSC

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

1981-1984 PIANO REGOLATORE GENERALE

adottato con delibera C.C. n.18 del 04/03/1981
approvato con delibera G.R. n.139 del 30/05/1984

* Zone B residenziali edificate
* Interventi ammessi: MO, MS, AM (max 15% SU esistente], DR
*  Uf max = 0,65 mg/mqg (zone B1)

Tavola b - zonizz
AT e,

azione

Nel 1993 viene approvato il PTPR e viene inserito il vincolo di tutela archeologica di tipo “b2 -
aree di concentrazione di materiali archeologici o di segnalazione di rinveniment” per la

| '
B @ o semceraau sowcare |
|
|

Art. 23 - ZUNE ONOGENEE B

Compréndong le porei del tarritoris totalmente o parrisl
mente elificate & prevalente destirapione residenzisle oo
sl come definlie aght art. 13 e 37 delli lemzs Ter. n.47/78
e succ. modificazioni.

feoue ammesse ¢ escluse lo attdviid df cul all'ulTine € pr
nulting paragrafc del precedents art, 21,

In tali zeae i1 planc 5i attos ¢ morme con lntervente di
retto, seconde Je scguenti categorde ¢ parapetrd :

- Z0NA RESITENZIALE A VERIE PRIVATO By

Tali come, parzialmente edificace , pelle ouali 1lares
booperts € & verde predomina ridpetto all'edaricaztone,
B wcnas Flvestire carettere di valope anblestale , #
censentito per gli edifici ssistentd ltanpMamente , wa
sela volts , in ragisre di wr dacremente del 15% della
suparficis urils asistente all%adozione del P.R.O, .

E' congentites anche la dameli me e le ricostruzdione a
destirarione residenzinle con virimcione dells altesze
pressistente ron superiore al 108 .

In 1) cass devano essere reperiti i parcheggi come ol
poto @ dalla precedonte Zons By o

In ngra cago non si potrd mad cuperarc 1lindiee UF, e Lo
ilteszn prescritte per la 2ema By .

= In turte Ie rone omogenes B ¢ concentita 1= manutenzio
ot erdinariz e sTraordinaris cosi come dafinita sgli
a1, 42 € 43 dells legge rrg, n. 47778 & wucc. modifi
caziond,

presenza della necropoli di eta del bronzo nell'area agricola a sud del tessuto edificato.

1993 PTPR

Area oggetto di Variante

ZONE ED ELEMENT| i PARTICOLARE INTERESSE STORMO-ARCHECQLOGICO
I Corplessi archesiagicl (A 23|

[l /roe i sccenizta e lavants consistenza archaalogea (A 218

) : ;
Area di of matarisi &

gic (At 218,

Art. 21 - Zone ed elementi di interesse storico-archeologico

2. le tovole contrassegnate dol numero 1 del presente Pigno delimitano le
zone e ghi elementi di cui ol primoe comma, indicandone 'appartenenza alle
seguenti categorie:

a. complessi archeologici, cioé complessi di accertata entitd ed estensione
(abitati, ville, nonché ogni aftra presenzo archeologica) che si configurano
come un sistema articolato di strutture;

bi. aree di accertata e ril i arch ica, cioé aree
interessate da notevole presenza di materiali, gid rinvenuti ovvero non
gncorag toccati da regolari campagne di scavo, mo motivatamente ritenuti
presenti, le gquali si possono configurare come lucghi di importante
documentazione storica;

b2. aree di conci i di iali ar ici o di ione di
i i i; aree di i o integrazione per la salvoguardia di paleo-
habitat, aree per la conser di particolari attestazioni di

tipologie e di siti archeologici; aree a rilevanie rischio archeologico;

Nel periodo 1994-1995 iniziano le prime campagne di scavo archeologico, in accordo con la
proprieta Bertelli che, a seguito dell’espianto del vigneto, permette I'effettuazione di trincee
esplorative nei terreni agricoli interessati dal vincolo; gli scavi interessano 6 settori e portano al
ritrovamento di 130 sepolture e di 6 canali tardomedievali; come si evince nel testo del prof.

dna

6. I piani o progetti di cui al quinto comma possone motivatamente, a
seguito di adeguate ricerche, variare la delimitazione delle zone e degli
elementi appartenenti alle categorie di cui alle lettere a. e b. del secondo
comma, sia nel senso di includere tra le zone e gli di cui alfo lettera o. zone
ed elementi indicati dal presente Piano appartenenti alle categorie di cui
aile lettere b., sio nel semso di riconoscere che zone ed elementi
egualmente indicati dal presente Piono appartenenti alle categorie di cui
alle lettere b. non possied le istiche i i tale
appartenenza € Non sono conseguentemente soggetti alle relotive
disposizioni.
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Cardarelli, parte delle sepolture sono in buono stato conservativo, altre risultano danneggiate
dai lavori agricoli e i canali tardomedievali hanno interessato la stratificazione dell'eta del
bronzo asportando un numero non definibile di sepolture.

1994 E 1995 PRIME CAMPAGNE DI SCAVO
1.3 GLI SCAVI 1994-2009

Nel periodo compreso fra il 1994 ¢ il 2009 nella
necropoli di Casinalbo si sono svolte 9 campagne di
scavo (1994-1995; 1997-1998; 200 3-2005; 2007 ¢ 2009)
(Fig. 21). Gli scavi, specialmente dal 2003 in poi, si sono
conformati anchealle esigenze della proprictd, impegnata
in un progetto di edificazione che ¢ sempre stato caratte-
rizzato da una stretta collaborazione con gli archeologi e
che tttora (ottobre 2014} non & stato completato.

r994

[ primi scavi sone iniziati al momento dell espian
to di un vigneto nella propriech Bertelli, nell'otobre
1994, quando sono state scavace due trincee esplorative
in dirczione Nord/Sud (1994/1, di 54 m?, ¢ 1994/2. di
202 m?} volte alla verifica della stratigrafia e del livello
di conservazione della nec ropoli, Sono state rinvenure
27 rombe (di cui 3 nel serrore 1994/1 ¢ 24 nel 1994/2)
ed & stato verificato che le sepolture del settore 1994/1
¢ della parte meridionale del 1994/2 erano talvolta

{l.ml!c'\_',(,i.l[c dai lavori agr icoli; Ia restante porzione di
necropoli messa in luce, quella posta nella parte Nord
del settore 1994/2, era invece stratigraficamente coperta
da uno strato alluvionale (LS 29) ¢ .]||i|n|i si presentava
ancora ben conservata (cfr. par. 1.4.3). Nel setrare 1994/2
sono stati individuati anche due canali scavari in epoca
tardomedievale (UUSS 11 ¢ 15, Fig, 35, cfr. par. 1.4.3),

1993

Sono stati aperti, nell intento di acquisire maggiori
informazioni su estensione ¢ arricolazione interna della
necropoli, quattrou lteriori saggi di scavo, sia nel podere
Bertelli che nell’adiacente podere Maletri (artualmente
propricta Socedil S.r.L), per una superficic complessiva
di 520 m? (il sertore 1995/1 misurava 85 m?, il 1995/2
190 m2, il 1995/3 60 m? e il 1995/4 185 m?).

('.n|11p[u.~.-iv.1||n_-nrc' nel 1995 sono state portate alla
luce 103 sepoliure (numerate da 28 a 130). Lo scavo ha
confermato che la parte settentrionale della necropoli in
proprieta Bertelli era discreramente conservata (semore
1995(3) per la presenza di US 2%, mentre a Sud (1995/2)
le arature avevano interessato almeno superficialmente le
sepolture. Anche nella propriec Maleui (setore 1995/4)
i lavori agricoli avevano in gran parte compromesso le
tombe, che sono risultate maggiormente conservare
solo verso 'estremiti Ovest di questa setrare. Sano stati
inoltre individuari quatero ulteriori canali di etd tardo
medicvale e rinascimentale (LSS 179, 584, 655 717,
Fig, 35), orientati secondo le stesse direzioni di ql:u“:
individuati nel 1994 (cfr. par. 1.4.3). Anche in questo
casa si & riscontrato che i canali avevano intercettato
varie sepolture dell'erd del bronzo.

Nel podere Bertelli (in corrispondenza del settore
1995/1) & stata individuata la pmhﬂl\ilc terminazione del
\'L'p{l]l'rl'".'l Verrso (.)\'I.‘\L

®  1994:2 settori 27 2 canali dievali
= 1995: 4 settori 103 Sepolt 4 canali dievali

posti tra loro perpendicolarmente, che avevano interes-
sato la stratificazione dell'era del bronzo asportando un
numero non definibile di wpulnuru.

sepolture in parte danneggiate dai lavori agricoli; i canali hanno interessato
la stratificazione dell'eta del bronzo asportando un numero non definibile
di sepolture

Nel 1996 la Variante Generale al PRG, approvata con delibera di Giunta Provinciale del 1998,
introduce le Zone ed elementi di interesse storico archeologico sia a livello cartografico che
nelle NTA. Gli immobili di proprieta Bertelli sono ancora classificati nella cartografia di
zonizzazione come ambito consolidato, zona omogenea “B residenziale edificata normale”
interna al perimetro del Territorio Urbanizzato; sono ammessi tutti i tipi di intervento con indice
di Utilizzazione Fondiaria massimo ridotto a 0,45 mg/mq.

La tavola di zonizzazione individua anche il perimetro delle zone di interesse storico-
archeologico: AR.2 in corrispondenza del vincolo di PTRP (che invece & di tipo b2) e AR.1
sulle aree agricole adiacenti, esternamente al perimetro del territorio urbanizzato; le NTA del
PRG individuano 4 categorie di tutela archeologica, non corrispondenti a quelle individuate
dall'art. 21 delle norme di PTPR: nel dettaglio la tipologia AR.2 - vincolo archeologico di tutela
prevede tra l'altro che “in tali zone sono ammesse solo le trasformazioni necessarie allo
svolgimento di studi, ricerche, scavi, restauri inerenti i beni archeologici, effettuate dagli Enti o
dagli Istituti autorizzati. Sulle costruzioni esistenti sono ammesse le trasformazioni edilizie,
compresa la demolizione, secondo quanto consentito dalle norme del P.R.G., purché tali
interventi non comportino alcun tipo di escavazione. (...)".

Questa classificazione normativa rimane inalterata fino alla vigenza del PRG; viene allineata
alle norme di PTCP solo in sede di adozione del PSC nel 2010.
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1996 Variante Generale al PRG (art. 14 LR 47/78)

adottato con delibera C.C. n.51 del 14.06.1996
approvato con delibera G.P. n.266 del 19.05.1958

® Zona B1 resid
*  Interventi ammessi: tutti

*  Uf max = 0,45 mg/mq (zone B1)

= Usi=min 70% residenziale — max 30% aitri usi

iali edificate i, i

al perimetro del TU

* introduzione delle zone di tutela archeologica (art.8), in area agricola:

AR.2 in corrispondenza del vincolo di PTRP (che invece & b2)
AR_1 sulle aree agricole adiacenti

Tavola b - zonizzazione

e
=T

ZONE RESIDENZIALI EDIFICATE

PONE RERIDENZIALT ETIFCATE NOFRALI L))

ALTRI ELEMENT

—l PERMETRO TERRITORIC LIRBANDZATD

j 2ONE ED ELEMENTI O NTERESSE STORCOARCHECLOGICS =; art. 12
Fij T

[ oo g ONE UL A SR, i i

|_ AR.1_|Controflo archeologico proventive _I
AR.2 | Vincole archeologice di tutela |
AR3 |Vincelo di seavo aheologico pr o ——

|_ARA | Persistenz dei segol delly cent |

AR.1 C heal [ i in PTPR 1993 =b2

AR.2 Vincolo archeologico di tutela in PTPR 1998 = a/bl
AR.3 Vincolo di scavo archeologico preventivo in PTPR 1998 =b2
AR.4 Persistenza dei segni della centuriazione romana in PTPR 1998 =ced

b} vincolo archeologico di tutela {aree AR.2): in tali zone sono ammesse
solo le trasfor ioni ie ollo g to di studi, ricerche, scavi,
restauri inerenti i beni archeolegici, effettuate dogli Enti o dagli Istituti
gutorizzati. Sulle costruzioni esistenti sono ommesse le trasformazioni
edilizie, compresa lo demolizione, secondo guanto consentito dalle norme

del P.R.G., purché tali interventi non compartino alcun tipo di escavazione. Il
vinceio archeologico di tutela é operante anche per tutte le opere effettuate

neli'ambite delle conduzione agraria che muting radicalmente l'assetto del
terremo con escavazieni, spionamenti, disboscamenti, impianti arborei,
ecc... Tutte le trasformazioni sopracitate sono sub
del n.o. secondo le modalitd gia riportate al precedente punto.

dinate all'ot

Nel periodo 1997-1998 vengono effettuate altre campagne di scavo in 4 settori e ritrovate 142
sepolture; parte delle sepolture risultano in buono stato di conservazione, altre invece
danneggiate da lavori agricoli o dallo scavo dei canali tardomedievali. A seguito di questa
campagna, gli scavi si interrompono per 5 anni: “I risultati furono abbastanza soddisfacenti,
sebbene non esaltanti, ma comunque sufficienti per continuare la ricerca negli anni successivi
con maggiore successo. Dopo quattro anni avevamo portato in luce gia centinaia di sepolture
e ci sembro opportuno sospendere gli scavi, che pero ripresero con maggiore intensita a
partire dal 2003.” Cit. Cardarelli

1997 E 1998 CAMPAGNE DI SCAVO

= 1997: 3 settori 23 Sepolture

= 1998: 1 settori 119 Sepolture

sepolture in parte danneggiate dai laveri agricoli; i canali hanno interessato
Ia stratificazione dell'eta del bronzo asportando un numero non definibile
di sepolture

A seguito di queste campagne gli scavi si interrompono per 5 anni.
“I risuftati furono abbastonza soddisfocenti, sebbene non esalftanti, ma
comungue sufficienti per continuare la ricerca negli anni successivi con

ggiore . Dopo g anni portate in luce gig
centinaia di ed ;] P gli scavi, che

perd ripresero con maggiore intensitd a partire dal 2003. " Cit. Cardarelli

1997

]--\ L‘,lm‘p:lgn.‘i (‘I scavo hﬂ nteressato fre setton I
primi due {1997/1 ¢ 1997/2) corrispondono a trincee,
rispettivamente di 154 ¢ 17 m?, efferuare nell'intento
di verificare i confini della necropoli verso Owvest, gia
ipotizzati nel 1995, In questi settori non sono state
individuate Lt:"UUILLl[{: o altre struttuce rifedbili all'cta
del bronzo, e nemmeno canali o alue evidenze di etk
successiva, [l terzo sevore (1997/3, aperto tra | settori
1995/2 ¢ 1995/3) ha permesso invece il rinvenimenro di

23 krpnllnrr (da131a153), complessivamente in buona
stato di conservazione.

In quest’area ¢ stata anche individuata una serie
di buche di palo (gid in parte messe in luce nel 1995)
delimitant una structura circolare collegara ad un
allineamento (sempre di buche di palo) in direzione
Nord/Sud (per linterpretazione della struttura cfr.
par. 1.5.6). Inoltre sono state effertuate sistematiche ed
estese prospezioni di superficie, condotte anche grazie
alla partecipazione di aderenti al Gruppo Archeologico
“F. Malavold™ di Formigine, che hanno permesso la
localizzazione di resti di sepoliure o di cippi-segnacolo
in aratura, a Sud ¢ a Est delle aree scavare® (Fig. 3)
1998

In questa campagna di scavo & staro aperto nel
podere Bertelli un unico grande sextore, di ca. 473
m?, in cui sono state rinvenute 119 sepolture (da 154
a 272). Ad eccezione dell'estremith meridionale del
settore ¢ delle parti interessate dal passaggio dei canali
di erd rardomedievale ¢ rinascimentale gia individuari
nel 1995, le stratificazioni antropiche pertinenti all'eta
del bronzo sano risultate complessivamente ben conser-
vate; sfortunatamente, la maggior parte delle sepoliure
ricadeva proprio nella parre piis L{.mnfggi.\l.l dai lavori
agricoli. In questo setrore sono stati anche individuari §
saggi di scave effettuari dall’Archeoclub di Modena fra
il 1975 eil 1977.
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Nel 1998-1999 viene approvato il Piano territoriale di coordinamento provinciale (PTCP) della
Provincia di Modena; a seguito di approfondimenti effettuati col Museo Civico Archeologico
Etnologico del Comune di Modena, la cartografia del PTCP individua le aree da sottoporre a
tutela archeologica secondo I'articolazione proposta dall’art. 21 del PTPR e riporta nelle tavole
n.1 le localizzazioni delle aree archeologiche gia sottoposte a tutela dal PTPR stesso,
precisandone le delimitazioni a scala piu di dettaglio e classificando I'area di Casinalbo di
interesse archeologico di tipo “b1 - aree di accertata e rilevante consistenza archeologica’.

1998/1999 PTCP

adottata con delibera C.P. n.72 del 25/2/1998 e n. 51 del 3/3/1939
approvato con delibera G.R. n. 1864 del 26/10/1998 e n. 2489 del 21/12/1939

Il Piano territoriale di coordinamento provinciale (PTCP) della Provincia di
Meodena, approvate con delibera di Giunta Regionale n.1864 del
26/10/1998, a seguito di approfondimenti effettuati col Museo Civico
Archeologico Etnologico del Comune di Modena, individuava le aree da
sottoporre a tutela archeologica secondo 'articolazione proposta dall’art.
21 del PTPR e riporta nelle tavole nl le localizzazioni delle aree
archeologiche gia sottoposte a tutela dal PTPR stesso, precisandone:..le
delimitazioni a scala pit di dettaglio e dassificando I"area di Casin
interesse archeologico di tipo “bl - aree di accertata e ril
consistenza archeologica”.

3
_I Perimetro oggetto di Variante

Aridla Gy s ol
At Arw @ accartata n rlrvans corminterda srtmga | AEETA
ArEied |

Nel 1999 la Variante Parziale al PRG, approvata con delibera di Giunta Provinciale del 2001,
classifica ancora nella cartografia di zonizzazione l'area di proprieta Bertelli come ambito
consolidato, zona omogenea “B residenziale edificata normale” interna al perimetro del
Territorio Urbanizzato; sono ammessi sempre tutti i tipi di intervento con medesimo indice di
Utilizzazione Fondiaria massimo di 0,45 mg/mq; viene introdotto anche un lotto di tipo B2
“residenziale interclusa non edificata” nell’area libera adiacente con dotazioni P (parcheggio
pubblico) su via Palazzi. La Variante introduce due elementi innovativi: la disciplina delle zone
agricole e della tutela dei complessi edilizi, attraverso apposita cartografia, apponendo la
categoria di tutela storico-architettonica ai fabbricati ai sensi della LR 47/78 e assegnando la
categoria di intervento 7 — Ristrutturazione edilizia a parte dei fabbricati dell’area Bertelli; la
tavola dei vincoli e tutele, con la rappresentazione degli ambiti di tutela e vincolo derivanti dal
PTPR e dal PTCP, cosi come successivamente modificati e il recepimento del perimetro del
vincolo PTCP1998: AR.2 in corrispondenza del vincolo di PTCP - AR.1 sullarea agricola
adiacente.
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1999 Variante Parziale al PRG (art. 14 LR 47/78)
adottata con delibera C.C. n.20 del 22,04.1539

a wata con delibera G.P. n. 234 del 12.06.2001
ppro eli n - ZONT RESIDENZIAL] EDTFICATE
Zona B1 residenziali edificate Ii, i al peri o del TU E | ZONF, RESTIENEEAL FIIFICATE NORMA LI lam
. . . - . - 5 i
Zona B2 residenziale intercluse non edificate + P — area libera @Il B2 || - Z0ME RESTOENTIAL] INTERCLEIE MON EDIFKCATE wE

Uf max = 0,45 mg/mgq (zone B1)

Usi = min 70% residenziale — max 30% altri usi Viene introdotta la disciplina delle zone agricole e della tutela dei complessi

Introduce categoria tutela storico- itettonica edika 2 y A
Tavola Zone Agricole e Tutela dei com plessi edilizi
7 Ristrutturazione edilizia ] '
* Introduce la tavola dei vincoli e tutele e recepisce il perimetro del
vincolo PTCP1998
AR.2 in corrispondenza del vincolo di PTCP
AR_1 sulle aree agricole adiacenti

.
.
*  Interventi ammessi: tutti
.
N
.

Tawola b - zonizzazione

e s o oinco )
EBT}IL’TTU'RAH'DNE

! | WNMWCNM}
111 |2—8 | RIPWRTNA TR N

Viene introdotta la rappresentazione degh ambiti di tutela e vincolo
it 2 3 SR Reduzlone illustrativa
derivanti dal PTPR, cosi come successivamente modificati.
Tl Cormme di Fonmagise & dotto & PR O spprovato i 1993 1963

Tavola Tutele _E\!iﬂl‘.?li F e . - = - Successivamente il F RO ¢ maio somapostn & varianie 31 sensi dell'an 15 LR 4778 ¢

p . 4 semeii bmsamenie ole wee whame ¢ il boro ndsegaa alls seadn 17 00 mrvadeados:
& ura suve canognfin apposiiamente redaita. L enddetty vaname min gimdicen
auevi scenan edficstor ad wlterava il bilancio o de drsiege jmneh ded PG
lunitmadosl ad use mers nedificanone grafics delo Sramemo wiamisticn
La preseote variante £ seguiso of uss serie di studi sel temiioeko messi i sito &' A,(
st che daneo evidenzinto fimn dell'attuale Stunento di prandcazions ¢ prospemas
s podrioni chiems del 1eirion
In panicolure & ¢ provvedite al censmemc ¢ scbalstun & ut g odfic B 2w
agriscln gis storici dhe modeml E' stets prodots wa pustuale muppeies degli
msedancos agricoli ¢ u ¢ redatio wmo sudo del seBore agicols edenziando &
pertiecian probtlamatiche del companto sgnulmestirs D guesti laven & sscde cnrs
Is necessih di wnd o lasgn opers di isieln degll insedistsenti rerb che @ confipurms
cures bene esiturale
Lo emergeati peoblemanache i trffico n aloan nedi wiben] entic ling, bamo indotio
TAC » trovees sobion srusurdll smeso per | problemi pid urgenti; sobuzionl che
abibreenite implicans aucee seuftn erbemimche seppute lisilale ad sshit puritoali o

La pressie Vessie quindi predispone usa tivels “Tinels ¢ Vincoli™ 1 scala 14000
soroomense by precisa indivi duasions del Perimeers del Temiooe Uvhasizsts (PT1) ¢ In
rppresentasione degh priin @ ntels ¢ vieeols derivnti dal PTPR ool come
recerboneine oddcall. Sono mokee mdndud o ambn & fspetto all infwtraingy
i & obf progerio

enore tavols Sssaitinits "Zonz agncole ¢ tulels dei conplesal ks’ in scals

o sreusale, rappresaniy e vane pone

oo B bk el “Tutels & vineol™

0 reppresamms lo cslcgors & tutels reSatoe o complessi

Z0WE EN ELEMENTI D PARTIGDIARFINTRRESH STOR]L‘()-\AEGH:ULOLE[(D

Su cusdls lavels slires

- J.F..I|m\1‘nr&suunm}1:[m[cnrum11m Wik edilisi “che presenmane le coanenstiche & bene celtirale o di aEeesse Morico
EZZZ | T ACCHRTATA E RILEVANTE mmml"'{a Axumn A B I e staaiae” 4o AVLR. 6175
AR ATIONT DI MA’ =ik Lz sopradetts doppia secie di tavole i peomn disciplinazo o |'ambi exctrsurtan:

defacndo ke invarsants infrastrumarall aoche per Nambito & figsm whamssrions
1 e CORELNED Col T < aetoguae s & princeadueo ally modifica del 193 nommativg a

-—— ﬁ!.\\ ELEMENTT I FUTHLA BELL" NMNTDS?DRHDE[LACE!\TLW\IIDNE wilh | juels, m:{lnﬁ? s stife apporiste semplificeros ¢ siscritthure ininfisens wil plano de
| e comesui of fio: @ somplificane b kil

w L3 | AREE SOGEIETTE 4 VINCOLD D SCAVD ARC PPy — mih

Nel settembre 1998, in risposta a istanza di parte, il Museo Archeologico Etnologico di Modena
fornisce alla Proprieta chiarimenti in merito ai vincoli che insistono sulle aree di Casinalbo di
loro proprieta (fg. 15, mappali 130p e 131p); in particolare si evidenzia che su una parte di essi
insiste un vincolo di tipo AR1 (controllo archeologico preventivo) mentre sull’altra un vincolo
archeologico di tutela (AR2), precisando che le motivazioni che hanno consigliato
I'applicazione del vincolo sono relative alla presenza di una necropoli dell’eta del bronzo, certa
nellarea AR2, possibile nellarea AR1. “Gli scavi che questo Museo in accordo con la
Soprintendenza sta conducendo da vari anni tendono a interessare tutta l'area cosicché nel
futuro dei lotti, o quantomeno nelle aree oggetto di scavi e accertamenti, possano essere
eliminate le prescrizioni di tutela archeologica sia di tipo AR1 che ARZ'. Precisa inoltre che
nell’area AR1 i sondaggi eseguiti hanno avuto risultati negativi.
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2003-2005 CAMPAGNE DI SCAVO

= 2003: 3 settori 181 Sepolture
= 2004: 5 settori 54 Sepolture

= 2005: 1settori 10 Sepolture [+ 48 area Maletti)

sepolture in parte danneggiate dai lavori agricoli;

2003

Successivamente al 1998 lo scavo @ stato interrotto
per cinque anni, fino all'estare del 2003, La straregia delle
auove campagne di scavo & stata orientac all indagine si-
ropricta Berrelli
zetto di edificazione

stematica dell’ area settentrionale
in considerazione di un futuro pi

.

3 somo start aperti tre settord, uno a Nord

(200373 di 225 m?), deli » verso settenttione da una

ca per liquami

1 completamente distrutto il
21.3), & due a Sud {2003/
on il rinvenime
lture (181 tombe, da
e 2003/2 le scpoltun

peiate dalle ararure o dai canali

clevato numero totale d
a 453). Mei serrori 200
frequentemente dan
tardomedievali ¢ rinascimentali, mentre nel sewore

2003/3 le tombe erano ben conservate, tanto che sono
stati trovati ancora in pesto numerosi segnacoli lided

(cfr. par. 1.5.4)

rinvenute nel corso di questa campagna di scave sono

54 (da 454 a 507). Le sepoliure provenicnti dai settori
2004/1-2-3 sono risultate frequentemente dannegglate
lai lavor oli, mentre nel setmre 200405 si presenta-

» staro di conservarione. H serrore 200474

= restituito una sola tomba.

A seguito dell’abbattimento di una stalla (Fig.
21.1) e della demolizione dell antistante aia in cemento,
¢ stato possibile Il controllo archeologico dell arca sot-

tostante a queste strutture (serrore 2005/1 di 110 m#)

La stratigrafia della necropeli si presentava in questa
wona discretamente conservata, nonastante la presenza
delle fondamenta dell'edificio, grazic ad un apporto
alluvionale che aveva sigillate i livelli dell eta del bronzo
(efr. par. 1.4.3). Proprio in questo settore, in coinciden
ra con il limire Est della stalla, & stara rinvenuora una
sepoltura della prima meti del VI sec. a.C, (r. 5120,
oltre ad un numero non particolarmente consistente (9)
di sepolture dell’eta del bronze, Un aliro sag
m?* (sertore 2005/2) & stato effettuate nello stesso anno

nel podere ex-Maleni (proprieta Socedil S.1.1.), con lo
scopo di congiungere gli scavi del podere Bertelli con il
sertore 1995/4. Complessivamente le 48 sepolure (da
508 a 556) rinvenute nella campagna di scavo 2005 sono

apparsc ben conservare.

i setrort: i 2004/1 (¢ z = = n = 5
P ) < . - nel 2003 viene demolita la vasca per liqguami, la cui costruzione ha

e 1995/2); il 2004/2 ¢ g 5 # : =
.‘.'L- -”:.- “,""w; comportato la distruzione della stratificazione archeologica e delle
nel 2003); il 2004/4 (di sepolture ivi presenti;
o i la parte - nel 2005 viene demolita la prima stalla: la stratigrafia della necropoli

sertentrionale della proprieth Be discr conservata, ritrovate solo 10 sepolture

del sertore 2003/3. Complessivamente le sepolture

Nel febbraio 2002 il Museo Archeologico Etnologico di Modena manifesta al Comune di
Formigine e alla Proprieta interesse a proseguire le indagini archeologiche (a completamento
della campagna di scavi del 1995-1998), verso l'area di proprieta Bertelli su cui insistono
fabbricati rurali dismessi (ex porcilaie) pericolanti e in parte crollati, chiedendo
al’Amministrazione Comunale e alla Proprieta la messa in sicurezza dei fabbricati e
comunicando la possibilita di eliminare il vincolo archeologico nella zona scavata una volta
concluse le ricerche archeologiche; in particolare il Museo ha in progetto di continuare le
indagini archeologiche in due nuove aree: I'area A per lo stato di conservazione della necropoli
che dovrebbe infatti svilupparsi verso I'area in cui sono ubicate due ex porcilaie, I'area B per
completare 'area indagata negli scavi precedenti, entrambe interne all’area di tutela di tipo
AR2. “Una volta concluse le ricerche archeologiche, potrebbe essere eliminato nella zona
scavata il vincolo archeologico attualmente esistente nell’area’.

Nel periodo 2003-2005 ricominciano le campagne di scavo in 9 settori con ritrovamento di 254
sepolture e accompagnate dalle prime demolizioni di fabbricati parzialmente interni al
perimetro del vincolo perché ci si aspetta che la necropoli si estenda a nord. In particolare nel
2003 viene demolita la vasca per liquami, la cui costruzione ha comportato pero la distruzione
della stratificazione archeologica e delle sepolture ivi presenti; nel 2005 viene demolita la
prima stalla: la stratigrafia della necropoli risulta discretamente conservata, ma vengono
ritrovate solo 10 sepolture.
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Nel novembre 2005 il Museo Archeologico Etnologico di Modena trasmette al Comune di
Formigine e alla Soprintendenza, con apposito elaborato grafico, I'area gia indagata e libera di
testimonianze archeologiche a seguito degli scavi condotti fino al 2005, che hanno portato alla
luce 556 sepolture dell’eta del bronzo medio e recente, precisando che tale area non necessita
piu delle norme di tutela archeologica finora attive e che alla luce dei nuovi rinvenimenti e delle
ricerche gia realizzate a partire dal 1994 appare necessario un adeguamento delle norme di
tutela archeologica previste dal PRG del Comune di Formigine e nei PTCR e PTCP,
attualmente esistenti in sito; contestualmente indica di ampliare I'attuale perimetro del vincolo
di tutela verso nord, allegando una proposta grafica di modifica del vincolo, in quanto le
ricerche condotte evidenziano la prosecuzione delle testimonianze archeologiche verso questa
direzione.

Nel novembre 2005 la Soprintendenza per i Beni Archeologici trasmette al Comune di
Formigine, con apposito elaborato grafico, lI'area gia indagata e libera di testimonianze
archeologiche, che non necessita piu delle norme di tutela archeologica; contestualmente
chiede di ampliare l'attuale perimetro del vincolo di tutela verso nord. Nella medesima
comunicazione viene accolta con favore la disponibilita della proprieta a demolire, a sue
spese, gli immobili di cui alle particelle 75-79, al fine di poter proseguire le indagini
archeologiche, evidenziando che la proprieta prima di demolire vorrebbe vedere garantiti i
propri diritti edificatori contemplati nel PRG anche mediante spostamento dei volumi in aree
limitrofe non soggette a tutela archeologica o gia indagate.

Allegati alla comunicazione della Soprintendenza:

Tav, | Evidenze archenlogiche
Scala 1:2000 :

ono Tav. 3 Vincelo modificale
———r— : 2 Seala 1:2000

[T

pont rateiti

pod Bertally | -

Nel 2006 con Variante Specifica al PRG, approvata con delibera di Consiglio Comunale del
2007, il Comune facendo seguito alla comunicazione pervenuta dalla Soprintendenza per i
Beni Archeologici, modifica il perimetro dell’area archeologica di tipo AR.2, aggiornando la
cartografia come da elaborato fornito dalla Soprintendenza stessa, che vede I'esclusione delle
aree gia indagate e I'estensione della zona di tutela sino a via Sant’Ambrogio; in riferimento
alla richiesta del Museo e della Soprintendenza di poter continuare le indagini anche in
corrispondenza dei fabbricati esistenti, vengono invece rimossi i vincoli di tutela storico-
architettonico conservativa di tipo 7 (ristrutturazione edilizia) per permettere la demolizione
degli stessi, con successiva ricostruzione in applicazione dell'indice. Contestualmente viene
inoltre modificato il perimetro della la zona omogena B, ricomprendendo anche il lotto B2 nella
zona B1* residenziale normale e assoggettando l'intervento a disciplina speciale (PUC) per
garantire anche la realizzazione di opere di urbanizzazione (parcheggi pubblici e pista ciclabile
lungo via Palazzi), oltre che la ricostruzione dei fabbricati oggetto di demolizione.
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2006 Variante Specifica al PRG (art. 15LR 47/78)

adottata con delibera C.C. n.31 del 27/04/2006 Tavola Zone Agricole e Tutela dei complessi edilizi
approvata con delibera C.C. n. 68 del 19.07,2007 —pa

ey

b
-
.

* Zona B1* residenziali edificate normali, interna al perimetro del TU

*  Interventi ammessi: tutti

®  Uf max=0,45 mg/mg

®  Usi=min 70% residenziale — max 30% altri usi

®*  Nella tavola dei vincoli e tutele si recepisce il nuovo perimetro fornito

.
dalla Soprintendenza it
AR2 modificato rispetto al vincolo di PTCP
AR.1 sull'area agricola adiacente . El4
*  Sjtolgono le ie di tutela storico. itettonica A

7 Ristrutturazione edilizia

Tavola 3.3 — Zonizzazione

Norme Tecniche di i
orme Tecniche di A n [ , PARTE Nl
Relarvamenie al lous Bi* wbr..cm in argole tro Fia 5. Ambroglo ¢ Tio Paloss, Varlantl elaborali ¢ ¢ efaborali 5
|arguram."z con intervento diretlo & mezze di PUC ¢ assegnats una PE complessiva part A
i it . 2ol Facendo seguite alls comunicazione pervenuia da pare de’ Museo Clvico Archaalogico
wwen—anraen.h elle recinzione ¢ lx canseguenie ridusione delle proprictd privata| Etrmlugico df Mod=nz riguardants a2 ridefinizione, & seoulto di completamento deoll scavl,
i.{,,nd vic 8. dmbrogio ¢ dalla Via F Palaz=i per ! inserimenic del perearso ciclopedonale | delfamsa amcheologics di fipo AR.1 Individuate & Cesinglbo in prossinitz del'angols tra Via
|€ di mt 5,00 ad esclusione del iratto Gmitrafy alla zona omogenea Bl in cul dovd | Falazzl ¢ Via S.Ambrogo, ai & provvedulo ad aguiornars sulsiaboram £.2 dl PR fa
| etsere previsio un arretramento minkme d mt 3,00 | permetrazione
T T T —— T T 7 ==
B

Si bretle delie retiifica di un erure materiale consistenie nelia erata defimitagone def'area
di ruova mpianto posta in proseimitd di Via Gibslind & Formigne. Si £ smwweduc 2

Relazione illustrativa rendera cosranie e perir rspelo al'ssl 35
26
C alla ' dallarea archeslogics di tipe AR individuate & c i i
Casinalbs i prossimta sall angalo tra Via Palazzi & Via §-Ambrogin, al fine df agavolare le A cousa dellestensione del vincolo ercheclogics prevalerte of cui ala varianis
eperazion o seavo dn para dells Sopintendenze 5 & provvediss alle relassificezionc precedaniemente desarita alle letera A, 8f & provveduto all'eliminzazions del vincols di
dalfe ares ricadert: al'intamc della perimetrazions vigenta dal PUC nel soguents rmoda: intervento sui fabbricnd,

iracformszione in zona B1* dalie zens Sassifcatn attuslrents some 52 5 G3-F;
ridefinizizra dells potenzialia ecifieatoria nalla qusrtitd par & 2000 mq cafcolate in
funziane dalla PE derivante dalla zons B2 vigarte = dallz suparficie ute dei fabbricati
erigtenti con conseguante inserimanto di normativa epoecifiss nellsrt.23, eciozona B1;
efiminazions dal vineoio di intervento sul fabbricat] In forze del vincolo archeciegicn;
astonsiona della zone dasti o vishlits cicl indhviduata in zonfine con
I'sttuale seds stradale {Vie Pelaz= & Via §.Ambregiz).

Nel 2007 e 2009 vengono effettuate altre due campagne che interessano 5 settori in questa
porzione di territorio a nord; nel 2007 viene completata I'indagine sul settore periferico del
sedime della stalla abbattuta; nel 2009 viene demolita un’altra stalla con ritrovamento di 46
sepolture in buono stato di conservazione.

2009

Sono stari indagari 4 se A seguiro dell'abbari-
2m7 e 2009 m‘MPAGNE Dl SCAUO mento di un'uleric lla (Fig. 21.2) e del tombamento
dell'antistante vasca in cemento armato adibita a raccolta
dei liguami, la cui costruzione poco dopo la meri del

= 2007: 1 settore 2 Sepolture secolo sco eva comportato la completa distruzio

i della strar onc archeologica ¢ delle sepolture ivi
*  2009: 4 settori 46 Sepolture prr:scn(i (Fig. 21.3), & stato aperto il serrore 2009/3 (160
- nel 2007 settore periferico sul sedime della stalla abbattuta; m?). Seno state qui individuare 46 sepolture (da 1(.0 a

605), prevalentemente in buono stato di consery:

- nel 2009 viene demolita un'alira stalla: 46 sepolture in buono stato di Gli interventi w0 previsto anche I'ap
conservazione di un altro serrore di scavo (2009/2, esteso 195 m?),
07 localizzato in un'arca di prevista edificazione, che ha

portatoal rinvenimento di una sola sepoltura dell'eta del

Gli scavi hanno comportato lapertura (stretta- bronzo (r. 559), decisamente periferica risperto all'area

della necropoli piti intensamente occupata. Oltre ai
poll p P

mentc |cgar.1 alle antivird edilizic in progeto) di un unico
cirati settori sono stare realizzare anche due rincee, una

sagglo di 118 m* nella aC Nord-Overr, s RpS: e in direzione Est/Owest (2009/1) ed un'altra in direzione
pressi della stalla abbattuta in questo settore, periferico Nord/Sud (2009/4). La prima di queste due trincee non
rispeito al supposto centro della necropali, sono state ha evidenziato alcuna scpoltura o struttura, la seconda,
ritrovate le 1. 557 e 338, che egualmente non ha restituito sepolture, ha mostrato
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Nel 2009 il nuovo Piano territoriale di coordinamento provinciale (PTCP) della Provincia di
Modena, approvato con delibera di Consiglio Provinciale n.46 del 18/03/2009, classifica tale
area di interesse archeologico di tipo “a - complesso archeologico’, definendone la disciplina
all’art. 41A delle Norme e precisandone ulteriormente il perimetro di estensione sulla base
delle cartografie fornite dalla Soprintendenza prima citate riferite alle campagne di scavo
archeologico gia concluse al 2005, ampliando il perimetro del vincolo di tutela verso nord ed
escludendo dallo stesso le zone gia indagate e libere di testimonianze archeologiche, anche
nellarea Ex Maletti.

2009 PTCP

adottato con delibera C.P. n.112 del 22/07/08 Tav. 1.1.04
approvato con delibera CP. n.46 del 18/03/09 J f P

Il Piano territoriale di coordinamento provinciale (PTCP) della Provincia di
Modena, approvate con delibera di Consiglio Provinciale n.46 del
1B/03/2009, classifica tale area di interesse archeclogico di tipo “a -
complesso archeologico”, definendone Ia disciplina all'art. 41A delle Norme
e precisandone ufteriormente il perimetro di estensione sulla base delle
cartografie fornite dalla Soprintendenza prima citate riferite alle campagne
di scavo archeologico gia concluse al 2005, ampliando il perimetro del
vincolo di tutela verso nord ed escludendo dallo stesso le zone gia indagate
e libere di testimonianze archeologiche.

MNella relazione di Quadro Conoscitivo del PTCP 2009 si legge: “La Provincia
di Modena ha precisato la localizzazione effettuata dal PTPR per tali siti, con
delimitazioni alla scala 1:5.000 e 1:10.000, ed ha attivato, nel 1995, con il
Museo Civico Archeologico Etnologico un finanziamento per la redazione di
una cartografia informatizzata in scala 1:5.000, su base CTR, estesa
all'intero territorio provinciale, allo scopo di localizzare e schedare anche
tutti gli ulteriori siti in corrispendenza dei quali sia stata rilevata la presenza
di materiali’ archeologici in superficie efo nel sottosuolo. Sono state

prodme circa 3.000 schede di 5“0, aggiornate a marzo 2008. Per effetio Zone ed element| di inleresse stonico ancheolngico (At 414)

della pubblicazione di due Atanti dei beni archeologici (2003, 2006), le i evad T, R B L)

informazioni su 15 Comuni della Pianura “Bassa Modenese” e 18 comuni A T T P Do s e ol
della Montagna risultano superate, in guanto aggiornate ed approfondite Ao & concaninazions  matorial archeclogin (A $14, soeima 2. lsters 52

dai due Atlanti stessi (cfr. paragrafo successivo). |l valore della Carta dei siti Fascis di nmapetic avohe ologioa dela via Emifa (4. 414 comma 5]

archeologici si esplica dunque per tutto il territorio provinciale, tuttavia
occorre tenere in considerazione I'aggiornamento per alcuni comuni
avvenuto con la pubblicazione dei due volumi degli Atlanti Archeologici, di
seguito descritti.”

Tra il 2013 e il 2015 vengono effettuate le ultime campagne di scavo che interessano in
particolare le particelle 334, 335 e 336, a seguito della demolizione completa di tutti i fabbricati
ma viene ritrovata una sola sepoltura dell’eta del Bronzo; a seguito di questa campagna di
indagini, in risposta a istanza di parte, la Soprintendenza comunica che non sussistano piu
motivazioni ostative alla nuova edificazione: “sulle attuali particelle 335-336 del fg. 15le
indagini sono state esaustive fino alla quota di 2,20 dal p.d.c., non rilevando quindi, fino a tale
quota, motivi ostativi alla nuova edificazione (ferma restando la classificazione pero degli
strumenti urbanistici come "complesso archeologico”).

Nella relazione tecnica redatta dal prof. Cardarelli e dott. Pellacani si legge: “Lo scavo 2015 e
stato effettuato nella zona Nord della necropoli, a ridosso del gruppo di sepolture U, relativo
all’eta del bronzo, e della tomba della 1° meta VIl sec. A.C. rivenuta nel 2005.

Contrariamente alle aspettative, non si € registrata la presenza di ulteriori resti appartenenti
all’eta del Ferro, e si e rivenuta una sola sepoltura a incinerazione appartenente all’eta del
Bronzo... Non sono stati individuati resti di strutture di delimitazione, quali fossati o palizzate
come attestato in altri necropoli... Il margine nord della necropoli sembra dunque privo di
delimitazioni e riconoscibile in base alla progressiva rarefazione delle sepolture. Non si puo
escludere pero che le tracce di delimitazioni siano state obliterate dalla cava ottocentesca di
argilla, attestata nel settore Nord dello scavo.

Data la presenza sull'area di edifici ad uso agricolo e zootecnico costruiti tra I'inizio del XX
secolo e il 1960 circa ed ora abbattuti, sono state rinvenute due cisterne circolar per liquami (o
pozzi neri) di costruzione recente (XX secolo) che, approfondendosi oltre 2,5 metri, hanno
completamente asportato la stratificazione archeologica (come gia verificato negli scavi
precedenti per il grande pozzo nero di pianta rettangolare posto pit a Sud). Le fondamenta
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degli edifici agricoli, raggiungendo una profondita di 70 cm in quest'area dove i livelli dell’eta
del bronzo raggiungono i 110/1830 cm, no hanno invece generalmente interessato la
stratificazione archeologica’.

.
y
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o T
Plan n. 3 - Planimetria generale - Scala 1:200 Flan n. 4 - Planimetris con fendarmenia edificl agricell - Scaka 1:200

Lo scavo 2015 ¢ stato effettuato nella zona Nord della necropoli, a ridosso del gruppo di sepolture
U, relativo all’eta del bronzo, e della tomba della 1° meta VII sec. a.C. (t. 512) rinvenuta nel 2005
(cfr. planimetria generale, n. 3). Contrariamente alle aspettative, non si & registrata la presenza di
ulteriori resti appartenenti all’eta del Ferro, e si ¢ rinvenuta una sola sepoltura ad incinerazione
appartenente all’etd del Bronzo (T. 606) localizzata 5 metri a Nord del gruppo U. Su tutta 1’area
dello scavo ¢ stato rinvenuto il paleosuolo dell’eta del bronzo (US 17A), che risultava poco
antropizzato (alla quasi totale assenza di frammenti ceramici dell’eta del bronzo si accompagnava
una scarsissima presenza di piccoli frammenti di carboni). Non sono stati individuati resti di
strutture di delimitazione, quali fossati o palizzate come attestato ad esempio nella necropoli di
Beneceto-Forno del Gallo o in altre necropoli dell’eta del bronzo di area padana. I1 margine Nord
della necropoli sembra dunque privo di delimitazioni e riconoscibile in base alla progressiva
rarefazione delle sepolture. Non si pud escludere perd che le tracce di delimitazioni siano state
obliterate dalla cava ottocentesca di argilla, attestata nel settore Nord dello scavo (cfr. piu avanti).

Nel PSC e RUE vigenti, gia dalla fase di prima adozione nel 2010 e approvazione nel 2013,
'ambito viene confermato come consolidato di tipo AUC.7 — Lotti con normativa speciale nel
RUE, che ammette tutti i tipi di interventi, compresa la nuova costruzione, e una superfice utile
massima assegnata all’intero comparto di 2.000 mq, in riferimento alla potenzialita edificatoria
dei fabbricati preesistenti poi demoliti in funzione del completamento della campagna di scavo
e in linea col PRG previgente. Si tratta di un’area gia urbanizzata, in riferimento anche alle
previsioni urbanistiche ante 2009. La carta delle potenzialita archeologiche del Quadro
Conoscitivo non individua per tale area prescrizioni particolari aggiuntive.
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PSC-RUE vigenti

Adozione 2010 - Prima approvazione 2013 e successive varianti

®*  Ambito AUCT.6 - Lotti con normativa speciale di RUE, interno al Tavola RUE — Zonizzazione
7 f

perimetro del TU 7
*  Interventi ammessi: tutti
=  SU max=2.000 mg r
=  Usi=min 70% residenziale — max 30% altri usi “/{. ;
- &

Tavola PSC — Zonizzazione
i !

B
Tav. RUEL3

A, G.32.0.6 - Ambiio AUGT 5 ivia 3. Ambrogio e via Palazzi a Gasinalbo)

1. Sono ammessi intererti i NC per use min 70% &l & max 30% d &b usi o o
aart €.3.2.2 del presenie mgolamento.
2 O#m agli merventidi MO, M3, RS, ARC, REe D, sono smmessi intervent di NG:
- Suman totale = 2000 mg,
- M.ro max abiogg: 14 (ol cul 2 eslsierm)
- Fipeariizione capacta ediicatoia nei lofi; come da praica ediliis G200271 9583 = succ.
wariang:
Win - £8 min - 30% dlla SF
Tav. PSC.1a - NP max

-3
- - Hmax = 10,50 mg. {H= H esisinie nellotio 4 insediain)
"l e = glar nhrald | hnatta 3 Frascriziont pariccia
AUC_C- Aot ool eerogenéi o ceal rana  amu con pargal i furcknal sl o T
lrtms‘::aulquaiﬁm (T, ata2y via 5. Ambrogio 2 dalla Via Palarzi per linserimento del percorse ciclopedonale &di m.

30 come da FRG pe vigents.

Proposta di Variante

La 2a Variante al PSC e contestuale Variante cartografica al PTCP2009 e al PTPR 1993
propone di modificare parzialmente la classificazione dell’area di tutela archeologica relativa
alla necropoli di Casinalbo, individuata nella Tavola PSC.2.1a - Tutele e vincoli di natura
storico-culturale, ambientale e paesaggistica come “a — complesso archeologico” normato
dallart. 2.10 delle Norme di PSC e nella Tavola 1.1.4 “Tutela delle risorse paesistiche e
storico-culturali” del PTCP 2009, riorganizzando contestualmente il perimetro del vincolo, a
seguito del completamento delle indagini archeologiche effettuate dal Museo Civico
Archeologico Etnologico di Modena e delle valutazioni espresse dalla Soprintendenza
Archeologia, Belle Arti e Paesaggio per la citta metropolitana di Bologna e le province di
Modena, Reggio Emilia e Ferrara, aggiornando in tal senso gli elaborati cartografici di PSC e
di PTCP 2009 - PTPR 1993.

Il perimetro della zona tutelata inserito nel PSC e nel PTCP2009 vigenti vede gia I'esclusione
di parte delle aree oggetto di scavo archeologico tra il 1994 e il 2009; gli ulteriori scavi
archeologici effettuati dal 2013 al 2015 nelle aree interne al perimetro del territorio urbanizzato
a seguito della demolizione dei fabbricati preesistenti da parte dei privati, hanno portato al
ritrovamento di una sola sepoltura e hanno evidenziato, contrariamente alle aspettative, che su
di esse non & presente la delimitazione nord della necropoli, riconoscibile invece solo in base
alla progressiva rarefazione delle sepolture.

La Variante propone pertanto di riclassificare tale porzione di vincolo di tutela, riferita ad aree
gia compromesse dall’edificato preesistente demolito per permettere I'approfondimento delle
indagini, come zona b2 “aree di concentrazione di materiali archeologici o di segnalazione di
rinvenimenti” nellambito consolidato AUC7 gia urbanizzato, I'eliminazione della tutela
archeologica in alcune aree marginali gia indagate, la riapposizione della tutela di tipo “a-
complesso archeologico” in altre porzioni marginali gia indagate ma parte del perimetro piu
ampio della tutela.
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£ i
| PERIMETRO VINCOLD VIGENTE

——

e
parziale del vincolo archeologico

e

Perimetro area di tutela vigente ’ Proposta di riclassificazione

Tav. P5C2.1a VIGENTE Tav. PSC2.1a VARIATO

| Riclassificazione parziale del vincolo archeologico da “a” a “b2"” |

La Variante proposta conferma la tutela paesistica e la possibilita di valorizzazione
archeologica dell’area attraverso la realizzazione di un parco, una volta terminate le indagini; il
Comune peraltro acquisira interamente la porzione ad est, interna al perimetro di tutela,
nellambito delle cessioni previste dal PUA dell’adiacente comparto denominato Ex Maletti: il
PUA prevede in cessione gratuita al Comune sia l'intera area interessata dalla tutela di tipo “a-
complesso archeologico” in proprieta dei proponenti, sia una porzione di immobile in via
Sant’Ambrogio prospiciente la nuova piazza di progetto.

L’acquisizione di tali immobili al patrimonio pubblico permettera di tutelare maggiormente
l'area, di valutare la possibilita di prosecuzione degli scavi archeologici, stante il ritrovamento
delle risorse economiche necessarie, e di promuovere progetti pubblici di valorizzazione della
memoria della necropoli sia in sito che attraverso un centro museale di documentazione (ai
sensi del comma 5 art. 21 del PTPR).
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Immobili di prossima cessione al Comune

Porzione di Immobile in cessione al
Comune

PUA Ambito Ex Maletti
‘Area oggetto di cessione al Comune

M eny

Area di tutela archeologica

Progetto di valori i {art. 21, 5, Norme di PTPR)

Nell'ambito della ridefinizione del PUA di iniziativa privata del comparto
denominato “area Ex Maletti” in corso di elaborazione, precedentemente
adottato con defibera di C.C. n. 119 del 20.12.2018 e di prossima ri-
adozione {Variante al POC con valore ed effetto di PUA), come modificato a
seguito delle riserve espresse dalla Provincia di Modena, sono previsti in
cessione gratuita al Comune sia I'intera area interessata dalla tutela di
tipo “a-complesso archeologico™ in proprietd dei proponenti, sia una
porzione di immobile in via Sant’Ambrogio prospiciente la nuova piazza di
progetto.

L'acquisizione di tali immobili al patrimonio pubblico permettera di tutelare
maggiormente Farea, di valutare la possibilita di prosecuzione degli scavi
archeologici, stante il ritrovamento delle risorse economiche necessarie, e
di pr e al comph delle indagini progetti pubblici di
valorizzazione della memoria della necropoli sia in sito che attraverso un

PUA Area Ex Maletti (in corso di elaborazione) centro museale di documentazione (ai sensi del comma 5 art. 21 del PTPR).

Gli obiettivi di tutela e di valorizzazione archeologica vengono recepiti anche nelle Norme di
PSC, integrando I'art. 2.10 come segue:

6.

Le zone di cui al comma 2 possono essere incluse in parchi regionali o provinciali o
comunali, volti alla tutela e valorizzazione sia dei singoli beni archeologici che del relativo
sistema di relazioni, nonché di altri valori eventualmente presenti, ed alla regolamentata
pubblica fruizione di tali beni e valori.

In relazione agli scavi archeologici che hanno confermato il rilevo del complesso
archeologico denominato “necropoli di Casinalbo” il progetto di valorizzazione paesistica
dovra considerare prioritariamente il sistema di relazioni con il reticolo paleo idrografico in
quanto funzionale a comprendere le dinamiche di occupazione e trasformazione del
territorio.

Le aree di cui alla lettera b.2) sono assoggettate a “controllo archeologico preventivo”™: le
trasformazioni urbanistiche ed edilizie comportanti movimenti di terreno e scavi di qualsiasi
natura, ivi comprese le opere pubbliche ed infrastrutturali, sono subordinate all’esecuzione
di ricerche preliminari svolte in accordo con la competente Soprintendenza Archeologica,
rivolte ad accertare l'esistenza di complessi e/o materiali archeologici e la compatibilita
degli interventi proposti con gli obiettivi di tutela, anche in considerazione della necessita di
individuare aree di rispetto o di potenziale valorizzazione e/o fruizione.

In riferimento all’area interessata dalla “necropoli di Casinalbo”, gli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia definiscono un assetto delle “aree di bordo” coerente
con la tutela paesistica del complesso archeologico, attraverso:

- l'inserimento delle aree pubbliche nel progetto complessivo di valorizzazione del parco
archeologico;

- lubicazione delle costruzioni private verso i tessuti gia edificati e una coerente
sistemazione del verde pertinenziale verso le aree pubbliche ricomprese nel progetto di
valorizzazione paesistica;

- un assetto compositivo funzionale a garantire unitarieta percettiva all’'area tutelata.
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

La 2a Variante di PSC e contestuale Variante al PTCP2009 e al PTPR propone la modifica
cartografica e normativa dei seguenti elaborati:

PTCP2009 Provincia di Modena
- Tavola1.1.4 Tutela delle risorse paesistiche e storico-culturali

PSC Comune di Formigine

- Norme di PSC;

- Tav. PSC.2.1a Tutele e vincoli di natura storico-culturale, ambientale e paesaggistica
—scala 1:10.000;

- Tav.VAL.3a Carta della valutazione ambientale e territoriale: aspetti antropici —
scala 1:10.000
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

CAPO SECONDO - 2a Variante al PSC
ALTRI CONTENUTI DELLA 2a VARIANTE AL PSC

VARIANTE B - Correzione di errori materiali cartografici

La 2a Variante di PSC propone la modifica, su istanza di parte, di tre schede censimento degli
edifici di interesse storico/architettonico/culturale/testimoniale del Quadro Conoscitivo per
rettificare la tipologia originaria edilizia attribuita ad alcuni immobili ubicati in territorio rurale in
sede di rilievo, sulla base della documentazione fotografica piu esaustiva fornita dai proprietari
e della documentazione di primo accatastamento, anche ai fini della determinazione della
destinazione d’'uso in riferimento agli artt. 10bis e 28 della LR 15/2013.

Variante B-b1 — scheda di censimento 7.40

La Variante propone la modifica della scheda di censimento degli edifici di interesse
storico/architettonico/culturale/testimoniale del Quadro Conoscitivo identificata col numero
7.40, per rettificare la tipologia originaria edilizia del fabbricato, individuato catastalmente al
foglio 19 mappale 98 subalterno 5 (ex sub 2parte) e come manufatto B nella scheda di
censimento, attualmente indicata come “forno/porcile/pollaio” e “bassocomodo”.

Come si evince dalla documentazione fotografica fornita e dalla documentazione catastale di
primo accatastamento, la porzione del fabbricato B attigua al fabbricato A, che si sviluppa su
due livelli, & infatti in parte classificabile con usi originari di tipo agricolo di stalla e magazzino
(e non di bassocomodo) in contiguita con la restante parte dell'immobile.

Si propone pertanto di sostituire la tipologia “bassocomodo” con la tipologia “stalla/fienile” nella
scheda 7.40, anche ai fini della determinazione della destinazione d’uso in riferimento agli artt.
10bis e 28 della LR 15/2013. Tale modifica comporta, in riferimento ai cambi d’'uso ammessi
dal RUE vigente, la possibilita di recupero abitativo di tale porzione di fabbricato per la
realizzazione di un solo alloggio, mantenendo la restante parte ad usi pertinenziali o agricoli;
non incide pertanto significativamente sul dimensionamento complessivo del piano.

| WANUFATTO %

TIPOLOGIA ORIGINARIA EDIFICIO

|abnazx-3ne rurale g I:]calazzcr / villa
v |stal!a / fienile h |:]-:hesa

|casa a blocco stalla / fienile i Dedicola / pilastrino votivo

:[barche ssa

v |"omo / porcile / pollaio

:[pozzo I Danro: bassocomodo

- O a O o W

Variante B-b2 — scheda di censimento 8.52

La Variante propone la modifica della scheda di censimento degli edifici di interesse
storico/architettonico/culturale/testimoniale del Quadro Conoscitivo identificata col numero
8.52, per rettificare la tipologia originaria edilizia del fabbricato, individuato catastalmente al
foglio 21 mappale 110 e come Manufatto C nella scheda di censimento, attualmente indicata
come “pbarchessa”.

Come si evince dalla documentazione fotografica fornita e dalla documentazione catastale di
primo accatastamento, la porzione del Manufatto C, & infatti in parte classificabile con usi
originari di tipo agricolo di fienile parzialmente aperto / magazzino.

Si propone pertanto di sostituire la tipologia “barchessa” con la tipologia “stalla/fienile” o
“fienile parzialmente aperto” nella scheda 8.52, anche ai fini della determinazione della
destinazione d’uso in riferimento agli artt. 10bis e 28 della LR 15/2013. Tale modifica
comporta, in riferimento ai cambi d’'uso ammessi dal RUE vigente, la possibilita di recupero
abitativo di tale fabbricato per la realizzazione di un solo alloggio; non incide pertanto
significativamente sul dimensionamento complessivo del piano.
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

| WANUFATTO - E—

TIPOLOGIA ORIGINARIA EDIFICIO

abitazione rurale g [:]palazzo /villa

a
b Z[Stalas‘fbemle h E]chxesa

c :[casa a blocco stalla / fienile i [:]edioola / pilastrino votivo

d E[barchessa

z :Ifomo / porcile / pollaio

f :[pozzo E]ah'o .........................................................

Variante B-b3 — scheda di censimento 10.21

La Variante propone la modifica della scheda di censimento degli edifici di interesse
storico/architettonico/culturale/testimoniale del Quadro Conoscitivo identificata col numero
10.21, per rettificare la tipologia originaria edilizia di porzione di fabbricato, individuato
catastalmente al foglio 38 mappale 185 subalterni 2, 3 e 12 e come Manufatto D nella scheda
di censimento, attualmente indicata come “barchessa”.

Come si evince dalla documentazione fotografica fornita e dalla documentazione catastale di
primo accatastamento, la porzione del Manufatto D, che si sviluppa su due livelli, & infatti in
parte classificabile con usi originari di tipo agricolo di stalla, fienile e magazzino (e non di
barchessa) in contiguita con la restante parte dellimmobile.

Si propone pertanto di sostituire la tipologia “barchessa” con la tipologia “stalla/fienile” nella
scheda 10.21, anche ai fini della determinazione della destinazione d’'uso in riferimento agli
artt. 10bis e 28 della LR 15/2013. Tale modifica comporta, in riferimento ai cambi d’'uso
ammessi dal RUE vigente, la possibilitd di recupero abitativo di tale fabbricato per la
realizzazione di un alloggio; non incide pertanto significativamente sul dimensionamento
complessivo del piano.

| WANUFATTO I E—

TIPOLOGIA ORIGINARIA EDIFICIO
a ZIabltazione rurale g I:lpalazzo / villa
b Z[slala / fienile h Dchiesa
c :Icasa a blocco stalla / fienile i l:]edioola / pilastrino votivo
d zlbarchessa
e :[for'\o / porcile / pollaio
f :Ipozzo I:]ah'o .........................................................

La 2a Variante di PSC propone le seguenti modifiche:
= rettifica delle schede di censimento 7.40. 8.52 e 10.21 del Quadro Conoscitivo.

VARIANTE C - Coordinamento atti

La 2a Variante di PSC coordina la cartografia della Valsat d PSC alla modifica apportata al
vincolo cimiteriale a Casinalbo, recepita nella seconda Variante al RUE approvata con delibera
di Consiglio Comunale n. 92 del 11.12.2014.
La 2a Variante di PSC propone la modifica cartografica del seguente elaborato:
- Tavola VAL.3a Carta della valutazione ambientale e territoriale: aspetti antropici —

scala 1:10.000.

IL DIMENSIONAMENTO DELLA 2a VARIANTE AL PSC
La 2a Variante non incide sul dimensionamento del PSC vigente e ne conferma gli obiettivi
strategici generali.
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

STRALCI CARTOGRAFICI
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Tav. 1.1.04 PTCP 2009 VIGENTE - punto “A”

if rd i 62 / y 4
/ | . 4
- oK — 4

.’ 62 "/

- SRS/

| / A://?."I% |
G , ¥ ]

Tav. 1.1.04 PTCP 2009 VARIATO - punto “A”

I 4
/ F
!«wl
I —
/

riclassificazione parziale
del vincolo archeologico
come b2

Zone ed elementi di interesse storico archeologico (Art. 41A)

’J I Complessi archeologici (Art. 41A, comma 2, lettera a)

Aree di accertata e rilevante consistenza archeologica (Art. 41A, comma 2, lettera b1)

Aree di concentrazione di materiali archeologici (Art. 41A, comma 2, lettera b2)

Fascia di rispetto archeologico della via Emilia (Art. 41A, comma 5)
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Tav. PSC2.1a VIGENTE - punto “A”

g A
Lant{TBR

riclassificazione
parziale del vincolo
archeologico come b2

It o/ SN}

2

Zone ed elementi di interesse storico-archeologio (Titolo Il, art.2.10)
E a - Complessi archeologici

E b1 - Aree di accertata e rilevante consistenza archeologica
g b2 - Aree di concentrazione di materiali archeologici o di segnalazione rinvenimenti

SERVIZIO PIANIFICAZIONE
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Tav. VALSAT3a VIGENTE - punto “A” e “C”

[ i fue P Vol

7 3
37 (™

17/
/4

A/s Casinalbg +
3 LRI/

e ) "

Tav. VALSAT3a VARIATO - punto “A e “C”

Riclassificazione
parziale del vincolo
archeologico come 3

N g

coordinamento

/
14
Iv
‘:i perimetro del vincolo
[ cimiteriale
Zons ed element! di Interesse storico-archeologlo
1- Compless! archeciogic!
2 - Aree @ accertata e mievante consistenza archeologica
3 - Aree o concantrazione ol matenal archeologic! o o segnaazione rinveniment:
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

QC Stralcio Scheda di censimento 7.40 VARIATO - punto “B-b1”

&

COMUNE DI
FORMIGINE

AREA PIANIFICAZIONE, PROGRAMMAZIONE E SVILUPPO DEL TERRITORIO
SERVIZIO URBANISTICA - UFFICIO DI PIANO

QUADRO CONOSCITIVO - CENSIMENTO EDIFICI DI INTERESSE STORICO/ARCHITETTONICO/CULTURALE/TESTIMONIALE

SCHEDAN. 7.40 FRAZIONE MAGRETA DATA giu-06

RIFERIMENTI URBANISTICI

ATTUALE ZONA
CATEGORIA DI vedi schede singoli edifici OMOGENEA PRG E1
INTERVENTO VIGENTE
LOCALITA TOPONIMO CORTE ORIGINE STORICA
VIA VACCARI NR.ciMco " 30 PRESENTE AL 1821
caasto [F.| 19 [m[ o8 st [_] no

TIPOLOGIA DELL'INSEDIAMENTO
[ ¥ ]AGRICOLO: RESIDENZA-PRODUTTIVO
[ VILLARUSTICA

[ Jreuicioso

LT
) frall “ =y =
Planimetria stato attuale: 1:5.000 .ediﬁcio storico .ediﬁcio non storico
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

SCHEMA DELLA CORTE

LEGENDA

IZ tettoia 0 manufatto a un piano in mattoni A edificio moderno non mappato

El tettoia, baracca (materiali di recupero, lamiera, eternit) A tettoia 0 manufatto a un piano in mattoni non mappato

I:l edificio mappato ma demolito A baracca, box metallico non mappato

EI edificio ricostruito secondo volume preesistente @ Cisterna Lagone d'accumulo
r=="

! __!rudere Pozzo

classificazione tipologiche degli edifici
A |abitazione rurale-stalla/fienile - catasto 1892 |
B |forno/porci|e/po||aio --basseeomede stalla/fienile - catasto 1892
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2a VARIANTE AL PSC

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

MANUFATTO

TIPOLOGIA ORIGINARIA EDIFICIO

a |:|abitazione rurale

b [ ¥ ]stalla/ fienile

c I:lcasa a blocco stalla / fienile

d Elbarchessa
e fomo/ porcile / pollaio

f I:lpozzo

g |:|palazzo/villa
h I:lchiesa

i I:ledicola / pilastrino votivo

| I:laltroz cetosiaece

USO ATTUALE:
Piano terra / Rialzato / Seminterrato: Piano Primo: Piano Secondo:
dismesso- autorimessa deposito
N. Altri piani superiori: Uso:
Acessori non storici:
Note:categoria d'intervento 3
ALTERAZIONE COMPROMISSIONE | STATO DI CONSERVAZIONE DEGRADO
TIPOLOGICA (immagine, materiale) EDILIZIA
Assente ‘:l Assente Cattivo ‘:l Generale
I:l Leggero Leggero |:| Mediocre fatiscenza
|:| Grave |:| Grave |:| Buono |:| Crollo parziale
I:l Totale ‘:l Totale I:l Ottimo ‘:l Crollo totale

Presenza di superfetazioni: I:l SI' NO
Incongruita del fabbricato rispetto al contesto: |:| S NO
Valore architettonico complessivo:
|:| irrilevante |:| basso medio |:| discreto |:| elevato
Presenza elementi di pregio: I:l SI' NO
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

RELAZIONE FOTOGRAFICA - FABBRICATO: B

FOTO: 3 FOTO: 7

FOTO: 8 FOTO:
FOTO: FOTO:
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

QC Stralcio Scheda di censimento 8.52 VARIATO - punto “B-b2”

COMUNE DI
FORMIGINE
AREA PIANIFICAZIONE, PROGRAMMAZIONE E SVILUPPO DEL TERRITORIO
SERVIZIO URBANISTICA - UFFICIO DI PIANO
QUADRO CONOSCITIVO - CENSIMENTO EDIFICI DI INTERESSE STORICO/ARCHITETTONICO/CUL TURALE/TES TIMONIALE
SCHEDAN. 8.52 FRAZIONE FORMIGINE DATA lug-06
RIFERIMENTI URBANISTICI
ATTUALE ZONA
CATEGORIA DI 6 OMOGENEA PRG E3.4
INTERVENTO VIGENTE
LOCALITA TOPONIMO CORTE ORIGINE STORICA
VIA SAN GIACOMO NR.CIVICO " 25 PRESENTEAL 1821
CATASTO |F| 21 ||v|| 110 - 114 [ ] sr NO
TIPOLOGIA DELLINSEDIAMENTO
[ ¥ |acRricoLO: RESIDENZA-PRODUTTIVO
[ JVLLARUSTICA
[ |reLicioso
i
1Q :‘r’
o
sl
Sy [
S g
\ ‘ @/D
| ‘ D g v
&1~ (DT
Planimetria stato attuale: 1:5.000 -ediﬁcio storico .ediﬁcio non storico
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2a VARIANTE AL PSC

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

SCHEMA DELLA CORTE |

\

LEGENDA

IZ tettoia 0 manufatto a un piano in mattoni

El tettoia, baracca (materiali di recupero, lamiera, eternit)
I:l edificio mappato ma demolito

EI edificio ricostruito secondo volume preesistente

T
| __Jrudere

A edificio moderno non mappato
A tettoia 0 manufatto a un piano in mattoni non mappato
A baracca, box metallico non mappato

@ Cisterna

Pozzo

Lagone d'accumulo

classificazione tipologiche degli edifici
A |abitazione rurale - catasto 1892

B |sta||a/fieni|e - catasto 1892

C |barehessa fienile

=

0
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

| MANUFATTO [ ¢ ]

TIPOLOGIA ORIGINARIA EDIFICIO

a l:labitazione rurale g I:lpalazzo /villa
b [ ]stalla/ fienile h [ ]chiesa

c I:lcasa a blocco stalla / fienile i I:ledicola / pilastrino votivo

d barchessa

e |:|forno / porcile / pollaio

f I:l pozzo | I:laltro .........................................................

USO ATTUALE:

Piano terra / Rialzato / Seminterrato: Piano Primo: Piano Secondo:
dismessa

N. Altri piani superiori: Uso:

Acessori non storici:
Note: categoria d'intervento 7

ALTERAZIONE COMPROMISSIONE | STATO DI CONSERVAZIONE DEGRADO
TIPOLOGICA (immagine, materiale) EDILIZIA
Assente Assente |:| Cattivo ‘:l Generale
I:l Leggero ‘:l Leggero Mediocre fatiscenza
I:l Grave l:l Grave |:| Buono l:l Crollo parziale
|:| Totale |:| Totale |:| Ottimo |:| Crollo totale
Presenza di superfetazioni: l:l SI' NO
Incongruita del fabbricato rispetto al contesto: ‘:l Sl NO
Valore architettonico complessivo:
I:l irrilevante basso |:| medio |:| discreto I:l elevato
Presenza elementi di pregio: l:l Sl NO
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

RELAZIONE FOTOGRAFICA - FABBRICATO: C

FOTO: 5 FoTO:
FOTO: FOTO:
FOTO: FOTO:
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

QC Stralcio Scheda di censimento 10.21 VARIATO - punto “B-b3”

PRy

&

COMUNE DI
FORMIGINE

AREA PIANIFICAZIONE, PROGRAMMAZIONE E SVILUPPO DEL TERRITORIO
SERVIZIO URBANISTICA - UFFICIO DI PIANO

QUADRO CONOSCITIVO - CENSIMENTO EDIFICI DI INTERESSE STORICO/ARCHITETTONICO/CULTURALE/TESTIMONIALE

SCHEDAN.|  10.21 | FRazoNe | FORMIGINE | paTa set-05

RIFERIMENTI URBANISTICI

ATTUALE ZONA
CATEGORIA DI 6 OMOGENEA PRG E1
INTERVENTO VIGENTE
LOCALITA' QUATTRO PONTI TOPONIMO CA' FOSSA CORTE ORIGINE STORICA
VIA SASSUOLO NR. CIVICO 97-121 PRESENTE AL 1821
CATASTO | F. | 38 ||v|| 200, 201 [ ] sr NO

TIPOLOGIA DELL'INSEDIAMENTO

[ ¥ JacRricoLo: RESIDENZA-PRODUTTIVO
[ ]VLLARUSTICA

[ JRreLIGIOSo

Planimetria stato attuale: 1:5.000 .ediﬁcio storico .ediﬁcio non storico
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

SCHEMA DELLA CORTE

LEGENDA
tettoia o manufatto a un piano in mattoni A edificio moderno non mappato
EI tettoia, baracca (materiali di recupero, lamiera, eternit) A tettoia o manufatto a un piano in mattoni non mappato
l:l edificio mappato ma demolito A baracca, box metallico non mappato
EI edificio ricostruito secondo volume preesistente @ Cisterna Lagone d'accumulo
[::] rudere Pozzo
classificazione tipologiche degli edifici |L abitazione rurale - catasto 1892
A |casa a blocco |M stalla/fienile - catasto 1892
B |edificio moderno:abitazione civile |N edificio moderno: deposito

C |edificio moderno: manufatto in mattoni uso deposito [O [edificio moderno: abitazione civile
D |abitazione rurale-barchessa stalla/fienile- catasto 1891P abitazione rurale

E |edificio moderno:abitazione civile |Q edificio moderno: stalla-porcilaia dismesse
F |abitazione rurale-forno/porcile/pollaio |R edificio moderno: cantina/deposito
G |forno/porci|e/pollaio |S edificio moderno: abitazione civile
H |bassocomodo - catasto 1892 |T struttura prowisoria
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2a VARIANTE AL PSC

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

| MANUFATTO

TIPOLOGIA ORIGINARIA EDIFICIO

a abitazione rurale
b [~ ]stalla/ fienile

c |:|casa a blocco stalla / fienile

d Dbarchessa

e |:|forno / porcile / pollaio

f |:|pozzo

g |:|palazzo/villa
h |:|chiesa

i I:ledicola/ pilastrino votivo

| |:|altrc bassocomodo (porzione staccata sub.3)

USO ATTUALE:
Piano terra / Rialzato / Seminterrato: Piano Primo: Piano Secondo:
residenza - autorimessa residenza
N. Altri piani superiori: Uso:
Acessori non storici:
Note:
ALTERAZIONE COMPROMISSIONE STATO DI CONSERVAZIONE DEGRADO
TIPOLOGICA (immagine, materiale) EDILIZIA
|:| Assente |:| Assente ‘:l I:l Generale
Leggero Leggero fatiscenza
|:| Grave |:| Grave ‘:l I:l Crollo parziale
|:| Totale |:| Totale ‘:l Totale I:l Crollo totale
Presenza di superfetazioni: I:l Sl NO
Incongruita del fabbricato rispetto al contesto: I:l Sl NO
Valore architettonico complessivo:
|:| irrilevante I:l basso medio |:| discreto |:| elevato
Presenza elementi di pregio: |:| Sl NO
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2a VARIANTE AL PSC RELAZIONE ILLUSTRATIVA

RELAZIONE FOTOGRAFICA - FABBRICATO: D

FOTO: 9 FOTO: 21

FOTO: 25 FOTO:
FOTO: FOTO:
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