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REGIONE EMILIA-ROMAGNA

DELIBERAZIONE DELL'ASSEMBLEA LEGISLATIVA
DELLA REGIONE EMILIA-ROMAGNA 23 settembre
2008, n. 189

Approvazione delle convenzioni tipo per la proprieta,
lalocazione o godimento permanente e la locazione o
godimento a termine da applicare agli interventi del
Programma 3000 case per I'affitto e la prima casa di
proprieta. (Proposta della Giunta regionale in data 28
luglio 2008, n. 1225)

L’ASSEMBLEA LEGISLATIVA

Richiamata la deliberazione della Giunta regionale progr.
n. 1225 del 28 luglio 2008, recante ad oggetto “Approvazione
delle convenzioni tipo per la proprieta, la locazione o godimen-
to permanente e la locazione o godimento a termine da applica-
re agli interventi del Programma 3000 case per I’ affitto e la pri-
ma casa di proprieta”;

visto il favorevole parere espresso al riguardo dalla Com-
missione referente “Territorio Ambiente Mobilita” di questa
Assemblea legislativa, giusta nota prot. n. 20596 del 18 settem-
bre 2008;

preso atto degli emendamenti presentati ed accolti nel cor-
so della discussione assembleare;

richiamate:

— il DPR 6 giugno 2001, n. 380 “Testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia” e successive
modificazioni ed integrazioni;

— laL.R.n. 24 dell’8 agosto 2001 avente ad oggetto “Discipli-
na generale dell’intervento pubblico nel settore abitativo” e
successive modificazioni ed integrazioni;

— laL.R.n.31del 25 novembre 2002 avente ad oggetto “Disci-
plina generale dell’edilizia” e successive modificazioni ed
integrazioni;

— la deliberazione della Giunta regionale n. 174 del 7 febbraio
2005 avente ad oggetto “Orientamenti propedeutici al Pro-
gramma di edilizia agevolata alloggi per I’affitto e la prima
casa di proprieta”;

— la deliberazione della Giunta regionale n. 159 del 13 febbra-
io 2006 avente ad oggetto: “Proposta all’ Assemblea legisla-
tiva regionale: Programma di edilizia agevolata per la realiz-
zazione di 3000 case per 1’affitto e la prima casa di proprie-
ta” adottata dall’ Assemblea legislativa con proprio atto n. 47
del 22 febbraio 2006;

— la deliberazione della Giunta regionale n. 946 del 3 luglio
2006 avente ad oggetto “L.R. 24/01 — Approvazione bando
per I’attuazione del programma relativo alla realizzazione di
3000 case per I’affitto e la prima casa di proprieta approvato
con deliberazione dell’Assemblea legislativa 47/06” e n.
1619 del 21 novembre 2006 avente ad oggetto “Deliberazio-
ne della Giunta regionale 946/06 — proroga termine presenta-
zione domande e integrazioni”;

— la deliberazione della Giunta regionale n. 269 del 5 marzo
2007 avente ad oggetto “Deliberazione della Giunta regiona-
le 946/06 — proroga termine presentazione domande”;

— ladeliberazione della Giunta regionale n. 868 dell’11 giugno
2007 avente ad oggetto “Deliberazione della Giunta regiona-
le 946/06 — proroga termine presentazione domande”;

— la deliberazione della Giunta regionale n. 130 del 4 febbraio
2008 avente ad oggetto “Programma di edilizia agevolata
3000 case per 1’ affitto e la prima casa di proprieta” approva-
to con deliberazione dell’ Assemblea legislativa 47/06. Spe-
cificazioni sul nucleo di valutazione di cui alla delibera di
G.R. 946/06 e sulla procedura di formulazione della gradua-
toria;

— la deliberazione della Giunta regionale n. 1027 del 7 luglio
2008 avente ad oggetto: “L.R. 24/01. Programma 3000 case
per I’affitto e la prima casa di proprieta. Approvazione gra-
duatoria proposte di intervento, localizzazione interventi e
determinazione contributi”;

dato atto che I’ Assemblea legislativa con deliberazione n.

156 del 4 marzo 2008 ha provveduto alla approvazione

dell’atto di indirizzo e coordinamento sui requisiti di rendi-

mento energetico e sulle procedure di certificazione energeti-
ca degli edifici;
considerato:

— che il Programma di 3000 case per I’ affitto e la prima casa di
proprieta approvato dalla Regione Emilia-Romagna con de-
liberazione dell’ Assemblea legislativa 47/06 prevede, quali
tipologie di interventi, la nuova costruzione e il recupero edi-
lizio nonché diverse categorie di interventi quali la proprieta,
la locazione o godimento a termine e la locazione o godi-
mento permanente;

— che la citata deliberazione 946/06 stabilisce che tutti gli in-
terventi realizzati in attuazione del programma sopra citato
sono assoggettati a convenzione tra i Comuni in cui essi sono
localizzati ed i soggetti di essi titolari;

— che la citata deliberazione all’allegato A definisce criteri e
parametri ai quali devono attenersi le convenzioni che rego-
lano i rapporti tra il soggetto operatore e i Comuni con parti-
colare riferimento alla determinazione dei prezzi di cessione
degli alloggi e dei canoni di locazione, alla determinazione
delle caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi e
alla durata di validita;

— chele convenzioni allegate alla presente deliberazione rego-
lano i rapporti tra i Comuni e i soggetti interessati relativa-
mente agli interventi del Programma 3000 case per I’ affitto e
la prima casa di proprieta di cui alla delibera dell’ Assemblea
legislativa 47/06;

ritenuto inoltre:

— di adottare gli schemi di convenzione tipo di cui agli allegati
“A” per le abitazioni in proprieta, “B” per le abitazioni in lo-
cazione o godimento permanente e “C” per le abitazioni in
locazione o godimento a termine, da utilizzarsi da parte dei
Comuni per convenzionare gli interventi localizzati
nell’ambito del Programma 3000 case per 1’ affitto e la prima
casa di proprieta;

— che le convenzioni redatte sulla base degli allegati “A”, “B”
e “C” sopra citati possono essere integrate in relazione a par-
ticolari situazioni, sulla base di specifiche norme in materia
di edilizia convenzionata;

ritenuto inoltre di stabilire che non ¢€ richiesta una integra-
zione della convenzione qualora la superficie economica com-
plessiva dell’immobile determinata alla fine dei lavori differi-
sca di pitt 0 meno il 5% di quella indicata nella convenzione
stessa;

preso atto che la Giunta regionale ha assunto il parere favo-
revole della Conferenza Regione Autonomie locali in data 22
luglio 2008;

previa votazione palese, a maggioranza dei presenti,

delibera:

1) I’approvazione del testo del presente atto e dei relativi
allegati;

2) di approvare le convenzioni tipo di cui agli Allegati “A”
per le abitazioni in proprieta, “B” per le abitazioni in locazione
o godimento permanente e “C” per le abitazioni in locazione o
godimento a termine, parti integranti e sostanziali della presen-
te deliberazione;

3) di applicare le convenzioni suddette agli interventi del

Programma 3000 case per 1’affitto e la prima casa di proprieta
di cui alla delibera dell’ Assemblea legislativa 47/06;

4) di stabilire che non ¢& richiesta una integrazione della
convenzione qualora la superficie economica complessiva



3-10-2008 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE EMILIA-ROMAGNA - PARTE SECONDA - N. 169 3

dell’immobile determinata alla fine dei lavori differisca di piu o 5) di pubblicare integralmente la presente deliberazione nel
meno il 5% di quella indicata nella convenzione stessa; Bollettino Ufficiale della Regione Emilia-Romagna.

(segue allegato fotografato)
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Allegato “A”

Abitazioni in proprietd

CONVENZIONE TIPO
L’anno ........... il giorno .....del mese di ................ avanti @ Me ......oevvneenenennnnenn SOno
presenti i signori:
CF
nato a che interviene nel presente atto in qualita di

del Comune di

legale rappresentante dell’Impresa/Cooperativa/Altro
successivamente denominata Soggetto Attuatore con sede in
via n. in virtu dei poteri

conferitigli mediante

detti comparenti, della cui identitd personale, qualifiche e capacitd a contrarre io Ufficiale
rogante sono certo, assumendone la piena responsabilita

premesso

— che con atto n. del ¢ stato assegnato al Soggetto Attuatore un finanziamento di

€ per un intervento di nuova costruzione/recupero di un edificio da

realizzarsi in Comune di via n.

—~ che (Soggetto Attuatore) ha presentato al Comune di
in data :

(indicare I’ipotesi che ricorre)

la richiesta per il rilascio del permesso di costruire (art. 12 della LR n. 31/2002)

ovvero

la denuncia di inizio attivita (art. 8 della L.R. n. 31/2002)

sull’area di proprieta (ovvero acquisita in assegnazione dal Soggetto Attuatore);

(in alternativa al punto precedente nel caso in cui il permesso di costruire sia gia stata rilasciato o sia gid stata presentata la
denuncia di inizio attivitd- indicare U’ipotesi che ricorre):

— che in data . i1l Comune di . ha nlasciato il permesso di
costruire n. in data ;

Oovvero

— che in data . il soggetto attuatore .. ha presentato al Comune

di la denuncia di inizio attivita;
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— che ’area/immobile oggetto di intervento ¢ distinta in Catasto al foglio n. .part. n.
sub. come indicato negli elaborati di progetto presentati per
ottenere il permesso di costruire o allegati alla denuncia di inizio attivita;

— che il Soggetto Attuatore, trattandosi di intervento ammesso a contributo regionale per la
proprieta per n. alloggi, deve convenzionarsi ai sensi della normativa vigente al
fine di definire prezzi di cessione e canoni di locazione concordati con il Comune;

— che per effetto della presente convenzione il contributo di cui all’art. 16 del DPR 380/01
ovvero art. 27 della LR 31/2002 é ridotto alla sola quota di cui all’art. 17, comma 1, dello
stesso decreto ovvero art. 30 comma 3 della LR 31/2002 (oneri di urbanizzazione);

— che sono parte di questa convenzione i seguenti documenti:
____copia del progetto approvato dal Comune;
____copia del titolo abilitativo;

____copia del progetto delle opere di urbanizzazione

........................................................

(indicare ipotesi che ricorre)

che sono qui allegati
che sono conservati agli atti d’ufficio di questo Comune

Tutto cio premesso le parti convengono quanto segue:
Art. 1
Conferma delle premesse

Le premesse sono parte integrante di questa convenzione.
Art. 2
Oggetto della convenzione
Questa convenzione stabilisce le disposizioni relative alle caratteristiche, condizioni, modalita e

termini, definiti nei successivi articoli, ai quali attenersi nella nuova costruzione/nel recupero di
alloggi fruenti di contributo regionale.

I numero totale degli alloggi da realizzare indicato negli elaborati di progetto ¢ paria __ di

cui convenzionati.

I1 terreno/I’immobile oggetto di intervento ¢ pervenuto al Soggetto Attuatore in seguito ad atto

di compravendita con rogito del notaio in data .Rep.n

registrato in data (ovvero in assegnazione con atto comunale n. . del
).

Il Soggetto Attuatore (o il Comune in caso di assegnazione di area) garantisce la liberta del
terreno in oggetto da oneri reali, trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie, nonché
diritti a favore di terzi che possano in qualsiasi modo limitare la proprieta dell’area, eccetto
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iscrizioni ipotecarie relative a mutui contratti per ottenere i finanziamenti necessari a provvedere
alla costruzione degli immobili oggetto di questa convenzione o anche a garanzia di mutui
contratti da tutti i successivi acquirenti/assegnatari (aventi causa) degli stessi per ottenere
finanziamenti necessari al loro acquisto.

Art. 3
Caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di nuova costruzione da cedere in
proprieta devono essere conformi oltre a quanto previsto dall'esito del bando, alle vigenti leggi in
materia di edilizia economica e popolare, agli standard edilizi stabiliti dall’art. 16 ultimo comma
e dall’art. 43 della legge 5/8/78, n. 457 nonché a quanto previsto, per questa tipologia di alloggi,
dalla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche ed integrazioni e a
tutte le disposizioni obbligatorie a norma di leggi e regolamenti, in particolare la normativa
regionale in merito all'efficienza energetica degli edifici entrata in vigore il 1° luglio 2008.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di recupero edilizio, di cui alle lettere c),
d), e) dell’art. 31 della legge 5/8/78, n. 457 ovvero lettere c), d), f) dell’art. 3 del D.P.R.
380/2001 da cedere in proprieta devono essere conformi oltre a quanto previsto dall'esito del
bando, alle vigenti leggi in materia di edilizia economica e popolare, nonché a quanto previsto,
per questa tipologia di alloggi, dalla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive
modifiche ed integrazioni e a tutte le disposizioni obbligatorie a norma di leggi e regolamenti, in
particolare la normativa regionale in merito all'efficienza energetica degli edifici entrata in
vigore il 1° luglio 2008.

Art. 4
Termine di inizio ed ultimazione dei lavori

Ai fini dell’assegnazione del finanziamento regionale citato in premessa, i lavori di realizzazione
degli interventi dovranno essere iniziati entro il termine indicato nel programma regionale di
finanziamento.

I lavori dovranno essere ultimati entro il termine di validita del titolo abilitativo. Il Comune pud
prorogare, ai sensi della vigente normativa, il termine di ultimazione lavori in caso di comprovati
motivi di forza maggiore, indipendenti dalla volontd del soggetto attuatore, appositamente
documentati. (art. 15 del DPR 380/01 ovvero art. 14 della LR 31/02).

Art. 5
Opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Le opere di urbanizzazione primarie e secondarie relative all’intervento sono quelle indicate
nella convenzione urbanistica o atto d’obbligo e dal progetto esecutivo dell’intervento oggetto
del titolo abilitativo n. del . Le opere sono attuate direttamente dal Comune/dal
soggetto attuatore (indicare I'ipotesi che ricore) cOn I’applicazione della normativa di cui al D. Lgs.
163/2006 e successive integrazioni e modificazioni.




3-10-2008 - BOLLETTINO UFFICIALE DELLA REGIONE EMILIA-ROMAGNA - PARTE SECONDA - N. 169

Tutte le opere di urbanizzazione primarie e secondarie sono totalmente a carico del soggetto
attuatore.
Articolo 6
Superfici dell’intervento

L’intervento oggetto di questa convenzione ha una superficie utile (SU) di mq.....ed una

superficie non residenziale (SNR) di mgq. . Relativamente alla parte dell’organismo
abitativo oggetto del finanziamento regionale la superficie utile (SU) ¢ pari a mq. , la
superficie non residenziale (SNR) ¢ pari a mq. e la superficie complessiva economica
(SCE) ¢ pari a mq.

Le definizioni delle superfici sono quelle riportate al paragrafo 16 dell’allegato A alla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modificazioni e integrazioni.

Art. 7
Determinazione delle componenti del Pica e del Picca
11 Pica (Prezzo iniziale cessione alloggio) ed il Picca (Prezzo iniziale complessivo di cessione

alloggio) dell’intervento sono formati dalle seguenti voci e dai rispettivi importi (al netto
dell’Iva):

Voci Pica Picca
a) Valore reale dell’area/immobile determinato*
b) costo di costruzione inteso come costo di realizzazione
tecnica

¢) costo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
ai sensi dell’art. 16 comma 4 del DPR 380/01 ovvero art. 28
della LR 31/2002 determinato con riferimento alla normativa
regionale sugli oneri di urbanizzazione cosi come recepita
con delibera comunale n. del , ovvero da
specifiche convenzioni urbanistiche

d) spese generali, fra cui quelle tecniche, promozionali,
commerciali, amministrative, oneri finanziari, ecc., pari
al....%** dei costi di cui alle precedenti lettere a), b), c)

Totale
Importo derivante dall’attribuzione da parte della Regione
della % di incremento del ----- a seguito dell’applicazione

dei requisiti di ecosostenibilita di cui al paragrafo 8.1
dell’allegato A alla deliberazione n. 946/06

Totale

*Scegliere una delle seguenti modalita alternative: 1) dal Comune per le aree o immobili di sua proprieta o per arce inserite in Peep; 2) su
richiesta del soggetto attuatore ai sensi dell’art. 18 comma 3 del DPR 380/01; 3) a seguito di accordo tra il Comune ed il soggetto attuatore entro
la percentuale massima di cui all'art. 18 comma 2 del DPR 380/01 determinata dal Comune con delibera n. del (modalita applicabile in caso non
siano applicabili quelle di cui ai numeri 1) e 2)). Il valore dell’area non deve essere superiore al valore risultante dalla documentazione che
I"operatore ha presentato in regione per la partecipazionc al bando di cui alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 ¢ successive
modifiche.

** La percentuale ¢ definita dal Comune. [l valore va definito di massima. in relazione alle condizioni locali, entro un limite del 25%
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Il valore del Pica cosi determinato non & superiore al valore di esso risultante dalla
documentazione che I’operatore ha presentato in Regione per la partecipazione al bando di cui
alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche e integrazioni.

Il valore del Pica pud essere aggiornato tra la data di prima scadenza del bando (4/12/2006) di
cui alla deliberazione 946/06 e la data di inizio dei lavori, con I’applicazione dell’indice Istat del
costo di costruzione degli edifici residenziali, alle sue componenti b) e d).

Il Pica rimane invariato per I’intera durata dei lavori e fino al rogito a fronte del piano dei
pagamenti cosi definito:

40% inizio lavori

25% all’avvenuta realizzazione del 50% dell’importo totale dei lavori
25% termine dei lavori

10% rogito

Qualora per una parte o I'insieme della somma dovuta in ognuna delle fasi di realizzazione
dell’intervento sopra elencate, il soggetto attuatore ricorre ad un mutuo o ad altra forma di
finanziamento bancario, pud addebitare all’acquirente un importo massimo non superiore
all’ammontare degli interessi corrisposto all’istituto di credito sul capitale preso a prestito.

I ritardati pagamenti saranno gravati da una maggiorazione non superiore all’ammontare degli
interessi sulla somma dovuta calcolati per la durata del ritardo al tasso di interesse non superiore
al -----%.

Art. 8

Prezzo iniziale complessivo di cessione dell’alloggio (PICCA)

Il prezzo iniziale complessivo di cessione dei singoli alloggi ¢ determinato dal prodotto del Pica
per la Superficie complessiva economica (Sce) di ognuno di essi. Il prezzo di cessione degli
alloggi cosi determinato comprende ogni onere ingiustificato che dovesse insorgere
successivamente alla consegna dell'alloggio e comunque fino all'atto definitivo di cessione in
proprieta.

Il valore del Pica di cui al precedente articolo 7 pud essere considerato medio. Fermo restando
I’importo del Picca relativo all’intero intervento, il Pica di ogni singolo alloggio potra variare in
diminuzione od in aumento in misura non superiore al 10% dello stesso del suo valore medio, in
funzione delle caratteristiche intrinseche degli alloggi.

A richiesta dell’acquirente di ogni singolo alloggio e previa comunicazione al Comune, il
Soggetto Attuatore pud apportare migliorie ¢ adattamenti a condizione che la relativa spesa non
comporti un aumento del prezzo iniziale complessivo di cessione dell’alloggio stesso superiore

al ----- % del prodotto della Sce dell’alloggio per la componete b) del Pica di cui al precedente
articolo 7.
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Art. 9

Revisione del prezzo degli alloggi per le vendite successive
(comma 4 art. 18 del DPR 380/01 e art 31 comma 3 della LR 31/02)

In caso di vendita degli alloggi successiva alla prima, il loro prezzo di cessione, ipotizzando uno
stato di normale conservazione degli stessi, ¢ determinato dal prodotto della Superficie
complessiva economica (SCE) di ognuno di essi per I'importo del Pica di cui all’art. 7,
aggiornato con I’applicazione dell’incremento dell’indice Istat del costo di costruzione degli
edifici residenziali, tra la data di inizio lavori dell’intervento e la data di sottoscrizione del rogito

di trasferimento della proprieta.

Il prezzo cosi ottenuto pud essere incrementato dell’importo delle eventuali spese documentate
sostenute per la realizzazione di interventi di cui alle lettere b), c), d), dell'art.31 della L. 457/78
(ovvero lettere c), d), f) del DPR 380/01)

Questa modalita di determinazione del prezzo di cessione dei singoli alloggi si applica anche nel
caso di alloggi per i quali non siano intervenuti né preliminare di vendita né delibera di
assegnazione, venduti o assegnati successivamente alla fine dei lavori.

Art. 10
Canone di locazione degli alloggi e revisione periodica

Nei casi in cui cid & consentito, il canone annuo massimo iniziale di locazione di ciascun
alloggio ¢ calcolato in misura pari al ...% del prezzo di cessione dell’alloggio, stabilito ai sensi
del precedente art. 8 ed aggiornato ai sensi dell’art. 9 in ogni caso tale canone non pud essere
superiore al canone concordato di cui all'art. 2, comma 3 della legge 431/98, determinato per un
alloggio avente le caratteristiche di quello oggetto della locazione.

Il canone cosi determinato non ¢ comprensivo delle spese condominiali.

Le modalita di revisione del canone e la durata del contratto sono definite in applicazione della
normativa vigente in materia di locazione degli immobili ad uso abitativo.

Art. 11
Vincoli e requisiti soggettivi

At sensi della vigente normativa, gli acquirenti o gli assegnatari degli alloggi devono assumere la
residenza negli alloggi entro 12 mesi dalla data del rogito di acquisto o dall’atto pubblico di
assegnazione in proprieta e risiedere negli stessi per non meno di un quinquennio. Per lo stesso
periodo di tempo ¢€ ad essi vietata la locazione o 'alienazione dell'alloggio.

La locazione o l'alienazione dell'alloggio nel primo quinquennio pud essere autorizzata dalla
Regione, ai sensi della vigente normativa, quando sussistono gravi, sopravvenuti ¢ documentati
motivi.

Negli atti di trasferimento o di assegnazione degli alloggi dovranno essere inserite clausole, da
riportare nella nota di trascrizione, in cui l'acquirente o l'assegnatario dovra dichiarare di
conoscere ed accettare la presente convenzione e dovra impegnarsi a non usare e disporre
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dell'alloggio in contrasto con le prescrizioni delle leggi in materia di edilizia economica e
popolare vigenti al momento del trasferimento stesso.

L'inosservanza delle disposizioni contenute nei commi precedenti da luogo alla revoca del
beneficio concesso.

Gli assegnatari e gli acquirenti degli alloggi devono essere in possesso dei requisiti previsti dalla
normativa regionale in materia di edilizia agevolata.

Art. 12

Durata della convenzione
(art. 18 commal lettera d) del DRP 380/01 e art. 31 primo comma lettera d) della LR 31/02)

La convenzione vincola il Soggetto Attuatore ed i suoi aventi causa al rispetto degli obblighi
dalla stessa previsti per la durata di anni ....... dalla data della stipulazione.

(Nel caso di area ceduta dal Comune in diritto di superficie si dovra fare riferimento alla
durata prevista nell'atto di concessione).

La durata della convenzione non pud essere inferiore a 20 anni; qualora la durata
dell’ammortamento del mutuo agevolato dovesse essere superiore a 20 anni la durata della
convenzione deve essere almeno pari alla durata dell’ammortamento del mutuo.

Art. 13
Trascrizione della convenzione

La convenzione ¢ le sue eventuali successive integrazioni o modifiche vengono trascritte nei
registri immobiliari a cura del Comune e a spese del Soggetto Attuatore.

Le spese di trascrizione devono essere versate dal Soggetto Attuatore contestualmente alla
stipula della convenzione o a quella degli atti integrativi o modificativi.

Art. 14

Controlli e sanzioni

L’attivita di controllo sul rispetto di quanto previsto nella presente convenzione & di competenza
comunale.

Ogni pattuizione stipulata in violazione dei criteri di determinazione dei prezzi di cessione e dei
canoni di locazione di cui agli artt. 7, 8, 9 e 10 della presente convenzione nel corso del periodo
di validita ¢ nulla per la parte di prezzo o di canone eccedente, ai sensi dell’art. 18, comma 5 del
DPR 380/01 ovvero art. 31 comma 4 LR 31/02.

Qualora il Comune accerti I’inosservanza di quanto previsto in questa convenzione dovra darne
comunicazione alla Regione ai fini della revoca del finanziamento.

L'annullamento o la decadenza del titolo abilitativo, nonché la violazione delle obbligazioni
nascenti da questa convenzione, determinano la risoluzione di diritto della presente convenzione.
Nell’ipotesi di risoluzione della convenzione per colpa del Soggetto Attuatore il contributo di cui
all'art. 16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 31/2002, ¢ dovuto nella misura stabilita al
momento del verificarsi dell'evento risolutivo maggiorato relativamente alla quota di cui all'art.
all'art. 16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 31/2002 del ....... % a titolo di penale, oltre
agli interessi legali.
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Allegato “B”
Abitazioni in locazione o godimento permanente
CONVENZIONE TIPO
L’anno ........... il giomo ..... del mese di ................ avanti ame ...........ceeenenennnnnn Sono
presenti i signori:
CF
nato a che interviene nel presente atto in qualita di

del Comune di

legale rappresentante dell’Impresa/Cooperativa/Altro
successivamente denominata Soggetto Attuatore con sede in
via n. in virtu dei poteri

conferitigli mediante

detti comparenti, della cui identita personale, qualifiche e capacita a contrarre io Ufficiale
rogante sono certo, assumendone la piena responsabilita

premesso

— che con atto n. del . stato assegnato al Soggetto Attuatore un finanziamento

di € per un intervento di nuova costruzione/recupero di un edificio da

realizzarsi in Comune di via n.

— che (Soggetto Attuatore) ha presentato al Comune di
in data :

(indicare I’ipotesi che ricorre)

la richiesta per il rilascio del permesso di costruire (art. 12 della LR n. 31/2002)

OVVero

la denuncia di inizio attivita (art. 8 della L.R. n. 31/2002)

sull’area di proprieta (ovvero acquisita in assegnazione dal Soggetto Attuatore);

(in alternativa al punto precedente nel caso in cui il permesso di costruire sia gia stata rilasciato o sia gia stata presentata la
denuncia di inizio attivitd- indicare Uipotesi che ricorre):

— che in data . il Comune di . ha rilasciato il permesso di
costruire n. ;
ovvero
— che in data . il soggetto attuatore .- ha presentato al Comune
di la denuncia di inizio attivita;
— che I’area/immobile oggetto di intervento ¢ distinta in Catasto al foglio n. .part. n.
sub. come indicato negli elaborati di progetto presentati per ottenere

il permesso di costruire o allegati alla denuncia di inizio attivita;
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— che il Soggetto Attuatore, trattandosi di intervento ammesso a contributo regionale per la
locazione o godimento permanente per n. alloggi, deve convenzionarsi ai sensi
della normativa vigente al fine di definire costi di realizzazione € canoni di locazione

concordati con il Comune;

~ che per effetto della presente convenzione il contributo di cui all’art. 16 del DPR 380/01
ovvero art. 27 della LR 31/2002 ¢& ridotto alla sola quota di cui all'art. 17, comma 1, dello
stesso decreto ovvero art. 30 comma 3 della LR 31/2002 (oneri di urbanizzazione);

— che sono parte di questa convenzione i seguenti documenti:
____ copia del progetto approvato dal Comune;
____copia del titolo abilitativo;

_____copia del progetto delle opere di urbanizzazione

........................................................

(indicare ipotesi che ricorre)

che sono qui allegati
che sono conservati agli atti d’ufficio di questo Comune

Tutto cid premesso le parti convengono quanto segue:

Art. 1
Conferma delle premesse
Le premesse sono parte integrante di questa convenzione.
Art. 2
Oggetto della convenzione

Questa convenzione stabilisce le disposizioni relative alle caratteristiche, condizioni, modalita e
termini, definiti nei successivi articoli, ai quali attenersi nella nuova costruzione/nel recupero di
alloggi fruenti di contributo regionale.

Il numero totale degli alloggi da realizzare indicato negli elaborati di progetto ¢ paria  di

cui convenzionati.

Il terreno/I’immobile oggetto di intervento ¢ pervenuto al Soggetto Attuatore in seguito ad atto

di compravendita con rogito del notaio in data .Rep.n

registrato in data (ovvero in assegnazione con atto comunale n. . del
).

I1 Soggetto Attuatore (o il Comune in caso di assegnazione di area) garantisce la liberta del
terreno in oggetto da oneri reali, trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie, nonché
diritti a favore di terzi che possano in qualsiasi modo limitare la proprieta dell’area, eccetto
iscrizioni ipotecarie relative a mutui contratti per ottenere i finanziamenti necessari a provvedere
alla costruzione degli immobili oggetto di questa convenzione o anche a garanzia di mutui
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contratti da tutti i successivi acquirenti/assegnatari (aventi causa) degli stessi per ottenere
finanziamenti necessari al loro acquisto.

Art. 3
Caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di nuova costruzione da cedere in
locazione o godimento permanente devono essere conformi oltre a quanto previsto dall'esito del
bando, alle vigenti leggi in materia di edilizia economica e popolare, agli standard edilizi stabiliti
dall’art. 16 ultimo comma e dall’art. 43 della legge 5/8/78, n. 457 nonché a quanto previsto, per
questa tipologia di alloggi, dalla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive
modifiche ed integrazioni e a tutte le disposizioni obbligatorie a norma di leggi e regolamenti, in
particolare la normativa regionale in merito all'efficienza energetica degli edifici entrata in
vigore il 1° luglio 2008.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di recupero edilizio, di cui alle lettere c),
d), e) dell’art. 31 legge 5/8/78, n. 457 ovvero lettere c), d), f) dell’art. 3 del D.P.R. 380/2001 da
cedere in locazione o godimento permanente devono essere conformi oltre a quanto previsto
dall'esito del bando, alle vigenti leggi in materia di edilizia economica e popolare, nonché a
quanto previsto, per questa tipologia di alloggi, dalla deliberazione della Giunta regionale n.
946/06 ¢ successive modifiche ed integrazioni e a tutte le disposizioni obbligatorie a norma di
leggi e regolamenti, in particolare la normativa regionale in merito all'efficienza energetica degli
edifici entrata in vigore il 1° luglio 2008.

Art. 4

Termine di inizio ed ultimazione dei lavori

Ai fini dell’assegnazione del finanziamento regionale citato in premessa, i lavori di realizzazione
degli interventi dovranno essere iniziati entro il termine indicato nel programma regionale di
finanziamento.

I lavori dovranno essere ultimati entro il termine di validita del titolo abilitativo. Il Comune pud
prorogare, ai sensi della vigente normativa, il termine di ultimazione lavori in caso di comprovati
motivi di forza maggiore, indipendenti dalla volontd del soggetto attuatore, appositamente
documentati. (art. 15 del DPR 380/01 ovvero art. 14 della LR 31/02).

Art. 5

Opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Le opere di urbanizzazione primarie e secondarie relative all’intervento sono quelle indicate
nella convenzione urbanistica o atto d’obbligo e dal progetto esecutivo dell’intervento oggetto
del titolo abilitativo n. ... del ____ . Le opere sono attuate direttamente dal Comune/dal soggetto
attuatore (indicare I'ipotesi che ricore) con ’applicazione della normativa di cui al D. Lgs. 163/2006 e
successive integrazioni € modificazioni.

Tutte le opere di urbanizzazione primarie e secondarie sono totalmente a carico del soggetto
attuatore.
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Art. 6
Superfici dell’intervento

L’intervento oggetto di questa convenzione ha una superficie utile (SU) di mgq.....ed una

superficie non residenziale (SNR) di mgq. . Relativamente alla parte dell’organismo
abitativo oggetto del finanziamento regionale la superficie utile (SU) ¢ pari a mq. , la
superficie non residenziale (SNR) ¢ pari a mgq. e la superficie complessiva economica
(SCE) ¢ pari a mq.

Le definizioni delle superfici sono quelle riportate al paragrafo 16 dell’allegato A alla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modificazioni e integrazioni.

Art. 7
Determinazione delle componenti del Cira e del Cicra
Il Cira (Costo iniziale realizzazione alloggio) ed il Cicra (Costo iniziale complessivo di

realizzazione alloggio) dell’intervento sono formati dalle seguenti voci e dai rispettivi importi (al
netto dell’Iva):

Voci Cira Cicra

a) Valore reale dell'area/immobile determinato*
b) costo di costruzione inteso come costo di realizzazione
tecnica

c) costo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria
ai sensi dell’art. 16 comma 4 del DPR 380/01 e art. 28 della
LR 31/2002 determinato con riferimento alla normativa
regionale sugli oneri di urbanizzazione cosi come recepita
con delibera comunale n. del , ovvero da
specifiche convenzioni urbanistiche

d) spese generali, fra cui quelle tecniche, promozionali,
commerciali, amministrative, oneri finanziari, ecc., pari
al...%** dei costi di cui alle precedenti lettere a), b), ¢)

Totale
Importo derivante dall’attribuzione da parte della Regione
della % di incremento del ----- a seguito dell’applicazione

dei requisiti di eco sostenibilita di cui al paragrafo 8.1
dell’allegato A alla deliberazione n. 946/03

Totale

*Scegliere una delle seguenti modalita alternative: 1) dal Comune per le arec o immobili di sua proprieta o per aree inserite in Peep; 2) su
richiesta del soggetto attuatore ai sensi dell’art. 18 comma 3 del DPR 380/01; 3) a seguito di accordo tra il Comune ed il soggetto attuatore entro
la percentuale massima di cui all’art. 18 comma 2 del DPR 380/01 determinata dal Comune con delibera n. del (modalita applicabile in caso non
siano applicabili quelle di cui ai numeri 1) e 2)). Il valore dell’area non deve essere superiore al valore risultante dalla documentazione che
I‘c;;:ierffnore ha presentato in regione per la partecipazione al bando di cui alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive
modifiche.

** La percentuale ¢ definita dal Comune. Il valore va definito di massima, in relazione alle condizioni locali, entro un limite del 25%
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Il valore del Cira cosi determinato non pud essere superiore al valore di esso indicato nella
documentazione che I’operatore ha presentato in Regione per la partecipazione al bando di cui
alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche e integrazioni.

Il valore del Cira puo essere aggiornato tra la data di prima scadenza del bando (4/12/2006) di
cui alla deliberazione 946/06 e la data di inizio dei lavori, con I’applicazione dell’incremento
dell’indice Istat del costo di costruzione degli edifici residenziali, alle sue componenti b) e d).

11 Comune pud consentire un ulteriore aggiornamento del Cira tra la data di inizio lavori ¢ la data
di fine lavori con P’applicazione, di una percentuale non superiore al 30% dell’incremento
dell’indice Istat del costo di costruzione degli edifici residenziali, alle sue componenti b) e d).

Art. 8
Costo iniziale complessivo di realizzazione del singolo alloggio

Ai fini della determinazione della base per il calcolo del canone di locazione o godimento da
applicare ad ogni singolo alloggio, il costo iniziale di ognuno di essi ¢ determinato dal prodotto
del Cira per la superficie economica complessiva (SCE) dello specifico alloggio.

Art. 9

Canoni di locazione degli alloggi e revisione periodica

Gli alloggi devono essere destinati permanentemente alla locazione o assegnazione in
godimento.

Il canone annuo di locazione o di godimento permanente di ogni alloggio & definito in misura
massima non superiore alla percentuale (pari al ----) del Cicra dell’alloggio di cui al precedente
articolo 8, risultante nella documentazione che I’operatore ha presentato in regione per la
partecipazione al bando di cui alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive
modifiche e integrazioni.(*)

11 canone cosi determinato non € comprensivo della spese condominiali

Il canone di locazione o di godimento permanente non potra comunque essere supetiore a quello
concertato di cui all'art. 2, comma 3 della legge 431/98.

Nel caso di partecipazione degli assegnatari o locatari al piano finanziario dell’intervento,
’apporto finanziario ad essi richiesto non puo superare il 20% del Cicra dell’alloggio attribuito
ad ognuno di essi € deve dar luogo ad una riduzione almeno proporzionale del rispettivo canone.

Il canone & aggiornato annualmente applicando I’indice Istat dei prezzi al consumo, salvo diversa
modalita di aggiornamento concordata tra I’operatore economico ed il Comune.

Le variazioni dei canoni prima di essere applicate devono essere comunicate a ciascun
assegnatario/locatario.

(*) 1l canone annuo di locazione non potra risultare comunque superiore al 4,50% del Cicra dell'intervento.
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Art. 10

Vendita dell’immobile

Qualora il Comune volesse consentire in futuro la cessione dell’immobile nel suo insieme la
convenzione deve riportare questo testo:

“Il soggetto attuatore pud cedere I’immobile nel suo complesso con I’obbligo per ’acquirente di
mantenere, a tempo indeterminato, il vincolo della destinazione a locazione o godimento
permanente dell’immobile e gli altri vincoli previsti da questa convenzione. La cessione deve
avvenire ad altro soggetto che possiede le caratteristiche previste nel bando di cui alla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 ¢ deve riguardare I’intero edificio.

Il prezzo di cessione dell’immobile, ipotizzando uno suo stato di normale conservazione, &
determinato aggiornando il Cicra di cui all’articolo 7 con Papplicazione dell’indice Istat del
costo di costruzione degli edifici residenziali, tra la data dell’ultimo aggiornamento e la data di
sottoscrizione del rogito di trasferimento della proprieta.

Il prezzo cosi ottenuto pué essere incrementato dell’importo delle eventuali spese documentate
sostenute per la realizzazione di interventi di cui alle lettere b), ¢), d), dell'art.31 della L. 457/78
(ovvero lettere c), d), f) del DPR 380/01).

Art. 11
Vincoli e requisiti soggettivi

Testo da inserire solo nel caso in cui il soggetto attuatore, nella documentazione presentata in
Regione per la partecipazione al bando, abbia assunto I’impegno a conservare la proprieta
dell’immobile per tutta la durata della convenzione: “Il soggetto attuatore deve conservare la
proprieta dello stabile e assicurarne la gestione per I’intera durata della convenzione.”

La durata del vincolo di destinazione degli immobili alla locazione o al godimento & permanente.

In applicazione dell’art. 14 della L.R. n. 24 dell’8 agosto 2001, il Soggetto Attuatore, si impegna
in caso di cessazione o cambiamento di attivita, a devolvere, a titolo gratuito, il patrimonio
immobiliare in oggetto al Comune, con le eventuali esclusioni previste dal citato articolo 14.

L’alloggio deve essere occupato, entro 90 giorni dalla data del contratto di locazione o della
delibera di assegnazione, in modo continuativo e direttamente dal locatario o dall'assegnatario e
dal suo nucleo familiare. L’occupazione dell’alloggio ¢ attestata dalla assunzione nello stesso
della residenza anagrafica da parte del locatario o assegnatario; eventuali deroghe devono essere
espressamente autorizzate dal comune.

I locatari e gli assegnatari di tali alloggi devono essere in possesso dei requisiti previsti dalla
normativa in materia di edilizia agevolata.

In caso di morte del locatario il contratto si trasferisce al coniuge e agli altri componenti con lui
conviventi al momento del decesso, secondo quanto previsto dalla legislazione in materia di
locazione ad uso abitativo.

Nel caso in cui un alloggio a locazione o assegnazione permanente si renda disponibile per il
recesso del conduttore o per cessazione del contratto, il soggetto beneficiario & tenuto a sostituire
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entro 90 giomni il conduttore con altro in possesso dei requisiti soggettivi richiesti. Nel caso in cui
entro tale termine il soggetto beneficiario non riesca ad individuare un nuovo conduttore, ne da
comunicazione al Comune in cui & localizzato 1’alloggio, che provvedera a segnalare
all'operatore i soggetti interessati entro 90 giorni dal ricevimento della comunicazione.

Il soggetto attuatore ¢ tenuto a verificare la permanenza del requisito dell’impossidenza.
L'assegnatario o il locatario, entro il mese di gennaio di ogni anno, deve presentare all'operatore
concessionario idonea documentazione o dichiarazione sostitutiva di atto notorio per dimostrare
la sussistenza di tale requisito. In caso di mancata produzione di tale documentazione I'operatore
procedera autonomamente ad effettuare la verifica, addebitandone il costo all'assegnatario o al
locatario.

La perdita del requisito comporta, per il locatario, la risoluzione del contratto a norma dell'art.
1456 del codice civile e per l'assegnatario, la decadenza dall'assegnazione e risoluzione
dell'eventuale contratto, con obbligo da parte sia del locatario che dell'assegnatario, a liberare
l'alloggio entro e non oltre sei mesi dalla data di intimazione al rilascio. Dell'intimazione a
rilascio dell'alloggio deve essere data comunicazione, per conoscenza, al Comune.

Il contratto di locazione deve disciplinare i casi di inadempienza o di recesso del locatario e di
rescissione del contratto. Ai fini della regolamentazione di tali casi, nonché in quello di morte
dell’assegnatario, le cooperative a proprieta indivisa possono applicare la normativa prevista dai
loro Statuti e Regolamenti.

Art. 12

Durata della convenzione
(art. 18 commal lettera d) del DRP 380/01 e art. 31 primo comma lettera d) della LR 31/02)

La convenzione vincola il Soggetto Attuatore ed i suoi aventi causa al rispetto degli obblighi
dalla stessa previsti per la durata di anni ....... dalla data della stipulazione.

(Nel caso di area ceduta dal Comune in diritto di superficie si dovra fare riferimento alla durata
prevista nell'atto di cessione).

La durata della convenzione non puo essere inferiore a 20 anni; qualora la durata
dell’ammortamento del mutuo agevolato dovesse essere superiore a 20 anni la durata della
convenzione deve essere almeno pari alla durata dell’ammortamento del mutuo.

Alla scadenza di questa convenzione, i sottoscrittori integrano o modificano la stessa definendo
anche i criteri per la determinazione dei canoni.

La destinazione a locazione permanente non & modificabile.

Art. 13
Trascrizione della convenzione
La convenzione ¢ le sue eventuali successive integrazioni o modifiche vengono trascritte nei
registri immobiliari a cura del Comune e a spese del Soggetto Attuatore.

Le spese di trascrizione devono essere versate dal Soggetto Attuatore contestualmente alla
stipula della convenzione o a quella degli atti integrativi o modificativi.
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Art. 14

Controlli e sanzioni

L’attivita di controllo sul rispetto di quanto previsto nella presente convenzione ¢ di competenza
comunale.

Ogni pattuizione stipulata in violazione dei criteri di determinazione dei costi di realizzazione e
dei canoni di locazione di cui agli artt. 7, 8, 9 e 10 della presente convenzione nel corso del
periodo di validita & nulla, per la parte di costo o di canone eccedente, ai sensi dell’art. 18,
comma 5 del DPR 380/01 ovvero art. 31 comma 4 LR 31/02.

Qualora il Comune accerti ’inosservanza di quanto previsto in questa convenzione dovra darne
comunicazione alla Regione ai fini della revoca del finanziamento.

L'annullamento o la decadenza del titolo abilitativo, nonché la violazione delle obbligazioni
nascenti da questa convenzione, determinano la risoluzione di diritto della presente convenzione.
Nell’ipotesi di risoluzione della convenzione per colpa del Soggetto Attuatore il contributo di cui
all'art. 16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 31/2002, & dovuto nella misura stabilita al
momento del verificarsi dell'evento risolutivo maggiorato relativamente alla quota di cui all'art.
all'art. 16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 31/2002 del ....... % a titolo di penale, oltre
agli interessi legali.
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Allegato “C”
Abitazioni in locazione o godimento a termine

CONVENZIONE TIPO
L’anno ........... il giorno .....del mese di ................ avanti ame ..........ooeeeeniininnnn sono
presenti i signori:
CF
nato a che interviene nel presente atto in qualita di

del Comune di

legale rappresentante dell’Impresa/Cooperativa/Altro
successivamente denominata Soggetto Attuatore con sede in
via n. in virtu dei poteri

conferitigli mediante

detti comparenti, della cui identita personale, qualifiche e capacitd a contrarre io Ufficiale
rogante sono certo, assumendone la piena responsabilita

premesso
— che con atto n. del ¢ stato assegnato al Soggetto Attuatore un finanziamento
di € per un intervento di nuova costruzione/recupero di un edificio da
realizzarsi in Comune di via n.
— che .(Soggetto Attuatore) ha presentato al Comune di
in data :

(indicare I’ipotesi che ricorre)

la richiesta per il rilascio del permesso di costruire (art. 12 della LR n. 31/2002)

Oovvero

la denuncia di inizio attivita (art. 8 della L.R. n. 31/2002)

sull’area di proprieta (ovvero acquisita in assegnazione dal Soggetto Attuatore);

(in alternativa al punto precedente nel caso in cui il permesso di costruire sia gia stata rilasciato o sia gia stata presentata la
denuncia di inizio attivitd- indicare Uipotesi che ricorre):

— che in data . il Comune di . ha rilasciato il permesso di
costruire n. ;

OVVero

— che in data . 1l soggetto attuatore .. ha presentato al Comune

di la denuncia di inizio attivita;
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— che I’area/immobile oggetto di intervento ¢ distinta in Catasto al foglio n. .part. n.
sub. come indicato negli elaborati di progetto presentati per ottenere
il permesso di costruire o allegati alla denuncia di inizio attivita;

— che il Soggetto Attuatore, trattandosi di intervento ammesso a contributo regionale per la
locazione o godimento a termine per n. alloggi, deve convenzionarsi ai sensi della
normativa vigente al fine di definire costi di realizzazione e canoni di locazione concordati

con il Comune;

— che per effetto della presente convenzione il contributo di cui all’art. 16 del DPR 380/01
ovvero art. 27 della LR 31/2002 & ridotto alla sola quota di cui all‘art. 17, comma 1, dello
stesso decreto ovvero art. 30 comma 3 della LR 31/2002 (oneri di urbanizzazione);

— che sono parte di questa convenzione i seguenti documenti:
_____copia del progetto approvato dal Comune;
____copia del titolo abilitativo;

____copia del progetto delle opere di urbanizzazione

........................................................

(indicare ipotesi che ricorre)

che sono qui allegati
che sono conservati agli atti d’ufficio di questo Comune
Tutto cid premesso le parti convengono quanto segue:

Art. 1
Conferma delle premesse

Le premesse sono parte integrante di questa convenzione.
Art. 2
Oggetto della convenzione
Questa convenzione stabilisce le disposizioni relative alle caratteristiche, condizioni, modalita e

termini, definiti nei successivi articoli, ai quali attenersi nella nuova costruzione/nel recupero di
alloggi fruenti di contributo regionale.

Il numero totale degli alloggi da realizzare indicato negli elaborati di progetto & paria ___ di
cui convenzionati.

11 terreno/I’immobile oggetto di intervento ¢ pervenuto al Soggetto Attuatore in seguito ad atto
di compravendita con rogito del notaio in data .Rep.n
registrato in data (ovvero in assegnazione con atto comunale n. . del

).
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Il Soggetto Attuatore (o il Comune in caso di assegnazione di area) garantisce la liberta del
terreno in oggetto da oneri reali, trascrizioni pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie, nonché
diritti a favore di terzi che possano in qualsiasi modo limitare la proprieta dell’area, eccetto
iscrizioni ipotecarie relative a mutui contratti per ottenere i finanziamenti necessari a provvedere
alla costruzione degli immobili oggetto di questa convenzione o anche a garanzia di mutui
contratti da tutti i successivi acquirenti/assegnatari (aventi causa) degli stessi per ottenere
finanziamenti necessari al loro acquisto.

Art. 3
Caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di nuova costruzione da cedere in
locazione o godimento a termine devono essere conformi oltre a quanto previsto dall'esito del
bando, alle vigenti leggi in materia di edilizia economica e popolare, agli standard edilizi stabiliti
dall’art. 16 ultimo comma e dall’art. 43 della legge 5/8/78, n. 457 nonché a quanto previsto, per
questa tipologia di alloggi, dalla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive
modifiche ed integrazioni e a tutte le disposizioni obbligatorie a norma di leggi e regolamenti, in
particolare la normativa regionale in merito all'efficienza energetica degli edifici entrata in
vigore il 1° luglio 2008.

Le caratteristiche costruttive e tipologiche degli alloggi di recupero edilizio, di cui alle lettere c),

d), e) dell’art. 31 legge 5/8/78, n. 457 ovvero lettere c), d), f) dell’art. 3 del D.P.R. 380/2001 da
cedere in locazione o godimento a termine devono essere conformi oltre a quanto previsto
dall'esito del bando, alle vigenti leggi in materia di edilizia economica e popolare, nonché a
quanto previsto, per questa tipologia di alloggi, dalla deliberazione della Giunta regionale n.
946/06 e successive modifiche ed integrazioni e a tutte le disposizioni obbligatorie a norma di
leggi e regolamenti, in particolare la normativa regionale in merito all'efficienza energetica degli
edifici entrata in vigore il 1° luglio 2008.

Art. 4
Termine di inizio ed ultimazione dei lavori

Al fini dell’assegnazione del finanziamento regionale citato in premessa, i lavori di realizzazione
degli interventi dovranno essere iniziati entro il termine indicato nel programma regionale di
finanziamento.

I lavori dovranno essere ultimati entro il termine di validita del titolo abilitativo. Il Comune puo
prorogare, ai sensi della vigente normativa, il termine di ultimazione lavori in caso di comprovati
motivi di forza maggiore, indipendenti dalla volonta del soggetto attuatore, appositamente
documentati. (art. 15 del DPR 380/01 ovvero art. 14 della LR 31/02).
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Art. 5
Opere di urbanizzazione primaria e secondaria

Le opere di urbanizzazione primarie e secondarie relative all’intervento sono quelle indicate
nella convenzione urbanistica o atto d’obbligo e dal progetto esecutivo dell’intervento oggetto
del titolo abilitativo n. ... del ....Le opere sono attuate direttamente dal Comune/dal soggetto
attuatore (indicare Pipotesi che ricorre) con 1’applicazione della normativa di cui al D. Lgs. 163/2006 e
successive integrazioni e modificazioni.

Tutte le opere di urbanizzazione primarie e secondarie sono totalmente a carico del soggetto
attuatore.

Art. 6
Superfici dell’intervento

L’intervento oggetto di questa convenzione ha una superficie utile (SU) di mq.....ed una

superficie non residenziale (SNR) di mq. . Relativamente alla parte dell’organismo
abitativo oggetto del finanziamento regionale la superficie utile (SU) € pari a mq. , la
superficie non residenziale (SNR) ¢ pari a mq. e la superficie complessiva economica
(SCE) ¢ pari a mq.

Le definizioni delle superfici sono quelle riportate al paragrafo 16 dell’allegato A alla
deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modificazioni e integrazioni

Art. 7
Determinazione delle componenti del Cira e del Cicra

Il Cira (Costo iniziale realizzazione alloggio) ed il Cicra (Costo iniziale complessivo di
realizzazione alloggio) dell’intervento sono formati dalle seguenti voci e dai rispettivi importi (al
netto dell’Iva):

Voci Cira Cicra

a) Valore reale dell'area/immobile determinato*
b) costo di costruzione inteso come costo di realizzazione tecnica

c) costo delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria ai
sensi dell’art. 16 comma 4 del DPR 380/01 e art. 28 della LR
31/2002 determinato con riferimento alla normativa regionale sugli
oneri di urbanizzazione cosi come recepita con delibera comunale
n. del , ovvero da specifiche convenzioni
urbanistiche

d) spese generali, fra cui quelle tecniche, promozionali,
commerciali, amministrative, oneri finanziari, ecc., pari al....%**
dei costi di cui alle precedenti lettere a), b), ¢)

Totale
Importo derivante dall’attribuzione da parte della Regione della %
di incremento del ----- a seguito dell’applicazione dei requisiti di

eco sostenibilita di cui al paragrafo 8.1 dell’allegato A alla
deliberazione n. 946/03

Totale
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*Scegliere una delle seguenti modalita alternative: 1) dal Comune per le aree o immobili di sua proprietd o per aree inserite in Peep; 2) su
richiesta del soggetto attuatore ai sensi dell’art. 18 comma 3 del DPR 380/01; 3) a seguito di accordo tra il Comune ed il soggetto attuatore entro
la percentuale massima di cui all’art. 18 comma 2 del DPR 380/01 determinata dal Comune con delibera n. del (modalita applicabile in caso non
siano applicabili quelle di cui ai numeri 1) ¢ 2)). Il valore dell’area non deve essere superiore al valore risultante dalla documentazione che
’operatore ha presentato in regione per la partecipazione al bando di cui alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive

modifiche.
** |a percentuale ¢ definita dal Comune. 11 valore va definito di massima, in relazione alle condizioni locali, entro un limite del 25%

I valore del Cira cosi determinato non pud essere superiore al valore di esso indicato nella
documentazione che I’operatore ha presentato in regione per la partecipazione al bando di cui
alla deliberazione della Giunta regionale n. 946/06 e successive modifiche e integrazioni.

Il valore del Cira puo essere aggiornato tra la data di prima scadenza del bando (4/12/2006) di
cui alla deliberazione 946/06 e la data di inizio dei lavori, con I’applicazione dell’indice Istat del
costo di costruzione degli edifici residenziali, alle sue componenti b) e d).

Art. 8
Canone di locazione degli alloggi e revisione periodica

11 canone annuo iniziale di locazione di ciascun alloggio e delle relative pertinenze deve essere
determinato apportando al canone concertato ex comma 3, articolo 2 della legge 431/98
applicabile ad ogni singolo alloggio, una riduzione percentuale non inferiore a quella indicata
nella documentazione con la quale si ¢ concorso al bando di cui alla delibera della Giunta
regionale 946/2006, ¢ pari al ---------- *)

I1 canone di locazione viene aggiornato secondo le modalita previste dagli accordi per i contratti
a regime concordato.

Il canone determinato ai sensi del precedente comma non & comprensivo delle spese
condominiali.

*11 canone di locazione del singolo alloggio non potra essere superiore all'85% del canone concertato di cui all'articolo 2, comma 3 della legge
431/98. L’importo del canone ¢ definito per singolo alloggio con riferimento ai valori medi previsti dagli accordi territoriali vigenti alla data di
sottoscrizione dei contratti di locazione o delle delibere di assegnazione definitiva (comunque successive alla data di ultimazione lavori). In
assenza degli accordi territoriali sottoscritti per il Comune in cui ¢ localizzato I'intervento si applicano i canoni concertati per il Comune limitrofo
ad esso pill prossimo per vicinanza e dimensione demografica,

11 canone da applicare ¢ quello risultante dal prodotto della superficie dell’alloggio per il valore a mq. del canone concertato relativo ad alloggi
aventi la localizzazione e le caratteristiche di quello oggetto del finanziamento. In alcuni accordi territoriali pud non esserci la possibilita di una

immediata identificazione del canone da applicare all’alloggio oggetto del finanziamento. In tali casi il canone concertato da prendere a
riferimento ¢ quello risuitante daila media dei canoni relativi ad alloggi aventi le caratteristiche piu vicine all’alloggio finanziato.

Art. 9
Modalita di trasferimento della proprieta dell’intero immobile

Qualora il Comune volesse consentire in futuro la cessione dell’immobile nel suo insieme la
convenzione deve riportare questo testo:

“II soggetto attuatore puo alienare gli immobili costituenti complessi unitari, senza frazionarli,
anche prima del termine del vincolo di destinazione alla locazione previo impegno
dell’acquirente alla prosecuzione della locazione dell’immobile, alle condizioni stabilite da
questa convenzione, per tutta la durata del vincolo stesso.

Il prezzo di cessione dell’immobile, ipotizzando uno suo stato di normale conservazione, €
determinato aggiornando il Cicra di cui all’articolo 7 con I’applicazione dell’indice Istat del
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costo di costruzione degli edifici residenziali, tra la data dell’ultimo aggiornamento e la data di
sottoscrizione del rogito di trasferimento della proprieta.

Il prezzo cosi ottenuto pud essere incrementato dell’importo delle eventuali spese documentate
sostenute per la realizzazione di interventi di cui alle lettere b), ¢), d), dell'art.31 della L. 457/78
(ovvero lettere c), d), f) del DPR 380/01) .

Art.10
Modalita di trasformazione del titolo di godimento di singoli alloggi

Qualora il Comune volesse consentire in futuro la trasformazione del titolo di godimento del
singolo alloggio a favore del soggetto che lo abita la convenzione deve riportare questo testo:

“Il Comune concede la trasformazione, nel periodo di durata del vincolo all’originaria
destinazione, del titolo di godimento del singolo alloggio esclusivamente a favore del soggetto
che lo abita. La trasformazione ¢ subordinata alla concessione da parte della Regione Emilia-
Romagna di specifica autorizzazione, la cui domanda deve essere sottoscritta sia dal locatore che
dal locatario dell’alloggio. La domanda deve essere trasmessa anche al Comune.

Ai fini della determinazione del prezzo di cessione dell’alloggio, oggetto della trasformazione
del titolo di godimento, viene calcolato un Pica iniziale pari al Cira di cui all’articolo 7 di questa
convenzione incrementato dell’importo, proporzionale alla percentuale delle durata residua del
periodo di destinazione vincolata all’affitto dell’alloggio di cui al successivo articolo 12, della
differenza tra il Pica ed il Cira di cui alla tabella 4 della delibera 946/2006 attribuiti alla
localizzazione e alla tipologia relative all’intervento oggetto della trasformazione.

I1 prodotto del Pica cosi determinato moltiplicato per la superficie complessiva economica del
singolo alloggio costituisce il prezzo iniziale complessivo di cessione dell’alloggio stesso. Il
prezzo effettivo complessivo di cessione dell’alloggio non pud essere superiore al valore
ottenuto aggiornando il suo prezzo iniziale complessivo con ’applicazione dell’indice Istat del
costo di costruzione degli edifici residenziali, tra la prima data di scadenza del bando (4/12/2006)
¢ la data di sottoscrizione del rogito di trasferimento della proprieta.

Il prezzo cosi ottenuto pud essere incrementato dell’importo delle eventuali spese documentate
sostenute per la realizzazione di interventi di cui alle lettere b), ¢), d), dell'art.31 della L. 457/78
(ovvero lettere c), d), f), del DPR 380/01) .

Esempio calcolo prezzo. Si ipotizzi di trasformare il titolo di godimento di un alloggio aventi
queste caratteristiche:

Cira iniziale 1.750 euro

Pica iniziale 1.850 euro

Durata della locazione 15 anni

Se la trasformazione avviene dopo i primi sette anni della durata della locazione, il tempo
residuo del vincolo di destinazione all’affitto € di 8 anni, pari al 53,3% della durata complessiva
del vincolo stesso.

Per calcolare il Pica iniziale di cessione dell’alloggio al valore di 1.750 euro del Cira occorre
aggiungere il 53,3 di 100 euro, dati dalla differenza tra il Pica iniziale di 1.850 euro ed il Cira
iniziale di 1.750. Pertanto il Pica iniziale & pari a 1.803,3 euro (1.750+53,3). Questo Pica iniziale
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va aggiornato secondo quanto prevede la convenzione; moltiplicando quest’ultimo valore per la
superficie economica complessiva dell’alloggio si ottiene il prezzo di vendita dello stesso.

Art. 11
Vincoli e requisiti soggettivi

Gli alloggi debbono essere destinati alla locazione per un periodo minimo di ....... anni (non
inferiore a 10).

L’alloggio deve essere occupato, entro 90 giorni dalla data del contratto di locazione o della
delibera di assegnazione, in modo continuativo e direttamente dal locatario o dall'assegnatario ¢
dal suo nucleo familiare. L’occupazione dell’alloggio ¢ attestata dalla assunzione nello stesso
della residenza anagrafica da parte del locatario o assegnatario; eventuali deroghe devono essere
espressamente autorizzate dal Comune.

I locatari e gli assegnatari di tali alloggi devono essere in possesso dei requisiti previsti dalla
normativa regionale in materia di edilizia agevolata.

In caso di morte del locatario o dell’assegnatario, il contratto si trasferisce al coniuge e agli altri
familiari con lui conviventi al momento del decesso, secondo quanto previsto dalla legge in
materia di locazione ad uso abitativo.

Nel caso in cui un alloggio a locazione o assegnazione a termine si renda disponibile per il
recesso del conduttore o per cessazione del contratto, il soggetto beneficiario ¢ tenuto a sostituire
entro 90 giorni il conduttore con altro in possesso dei requisiti soggettivi richiesti. Nel caso in cui
entro tale termine il soggetto beneficiario non riesca ad individuare un nuovo conduttore, ne da
comunicazione al Comune in cui & localizzato I’alloggio, che provvedera a segnalare
all'operatore i soggetti interessati entro 90 giorni dal ricevimento della comunicazione.

Il contratto di locazione deve disciplinare anche i casi di inadempienza o di recesso del locatario
e di revoca dell’assegnazione dell’alloggio.

Art. 12

Durata della convenzione
(art. 18 commal lettera d) del DRP 380/01 e art. 31 primo comma lettera d) della LR 31/02)

La convenzione vincola il Soggetto Attuatore ed i suoi aventi causa al rispetto degli obblighi
dalla stessa previsti per la durata di anni ....... dalla data della stipulazione.

(Nel caso di area ceduta dal Comune in diritto di superficie si dovra fare riferimento alla
durata prevista nell'atto di cessione).

La durata della convenzione non puod essere inferiore a 20 anni; qualora la durata
dell’ammortamento del mutuo agevolato dovesse essere superiore a 20 anni la durata della
convenzione deve essere almeno pari alla durata dell’ammortamento del mutuo.
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Art. 13
Trascrizione della convenzione

La convenzione e le sue eventuali successive integrazioni o modifiche vengono trascritte nei
registri immobiliari a cura del Comune e a spese del Soggetto Attuatore.

Le spese di trascrizione devono essere versate dal Soggetto Attuatore contestualmente alla
stipula della convenzione o a quella degli atti integrativi o modificativi.

Art. 14

Controlli e sanzioni

L’attivita di controllo sul rispetto di quanto previsto nella presente convenzione & di competenza
comunale.

Ogni pattuizione stipulata in violazione dei criteri di determinazione dei prezzi di cessione e dei
canoni di locazione di cui agli artt. 7, 8, 9 e 10 della presente convenzione nel corso del periodo
di validita ¢ nulla, per la parte di prezzo o di canone eccedente, ai sensi dell’art. 18, comma 5 del
DPR 380/01 ovvero art. 31 comma 4 LR 31/02.

Qualora il Comune accerti I’inosservanza di quanto previsto in questa convenzione dovra darne
comunicazione alla Regione ai fini della revoca del finanziamento.

L'annullamento o la decadenza del titolo abilitativo, nonché la violazione delle obbligazioni
nascenti da questa convenzione, determinano la risoluzione di diritto della presente convenzione.
Nell’ipotesi di risoluzione della convenzione per colpa del Soggetto Attuatore il contributo di cui
all'art. 16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 31/2002, & dovuto nella misura stabilita al
momento del verificarsi dell'evento risolutivo maggiorato relativamente alla quota di cui all'art.
16 del DPR 380/01 ovvero art. 27 della LR 31/2002 del ....... % a titolo di penale, oltre agli
interessi legali. ""
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al testo del quale viene richiesta la pubblicazione.
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di organi statali che abbiano rilevanza per la Regione Emilia-Romagna, nonché comunicati o informazioni sull’attivita degli organi regionali od ogni altro atto di cui sia prescritta in generale la
pubblicazione. Il prezzo dell’abbonamento annuale é fissato in Euro 33,57.

— Nella parte terza sono pubblicati: annunzi legali; avvisi di pubblici concorsi; atti che possono essere pubblicati su determinazione del Presidente della Giunta regionale, a richiesta di enti o
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